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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Asemakaavan muutos 26. kaupunginosa Olkkajarvi Apukka,
osa 3
Kaavan laatija: Tarja Outila, TKT, Arkkitehti YKS 726

FCG Rakennettu Ymparisto Oy,
Ainonkatu 1,
96200 Rovaniemi

Yhteystiedot: Rovaniemen kaupunki, Hallituskatu 7 PL 8216,
96101 Rovaniemi

Kaavan vireilletulo: Tekninen lautakunta 24.10.2023 § 23, kaavoituspaallikko
17.2.2025 § 3

IImoitus vireilletulosta 26.2.2025 Lapin Kansa
Vireilletulo nahtavilla 27.2.2025 - 12.3.2025
Kaava hyvaksytty: XX

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Rovaniemen kaupungissa, Olkkajarven rannalla Apukassa noin 18
km etadisyydellda Rovaniemen keskustasta, osoitteessa Tutkijantie 28. (Kuva 1 ja Kuva 2)

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 1. Kaavoitettavan alueen sijainti
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Kuva 2.

Kaavoitettava alue klmtelstorajat ja kiinteistétunnukset.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Asemakaavan muutos, 26. kaupunginosa, kortteli 26001, Apukan mat-
kailualue.

Asemakaavoitus kdynnistyy Apukka Resort Oy:n aloitteesta. Yritys on kasvanut nopeasti mer-
kittavaksi matkailupalvelujen tarjoajaksi. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa matkailu-
aluetta tilan 698—409-31-18 alueelle, josta Apukka Resort Oy ja Metsahallitus ovat hyvaksy-
neet vuokrasopimuksen esisopimuksen. Esisopimus on voimassa 31.12.2025 asti.

Alueella on pienelta osin liittyman 1 kohdalla, voimassa oleva teknisen lautakunnan
19.11.2024 §177 hyvdaksyma asemakaavan muutos seka voimassa oleva kaupunginvaltuus-
ton 22.03.2021 §17 hyvaksyma asemakaava. Suunnittelualueen koillispuolella on vireilla
Apukan osa-alueen 2 asemakaavan muutos.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tarpeellinen majoituskapasiteetin lisdys: majoi-
tusrakentamista, ravintola ja muut majoitusta tukevia palveluja, rakennusoikeutta yhteensa
10 000 kem?2. Kaavassa tutkitaan Apukka Resort Oy:n matkailualueen tarpeisiin osoitetun
keskitetyn paikoitusalueen sijoittaminen nelostien varteen. Kaavassa tutkitaan tarvittavien
kiinteistokohtaisten paikoitusalueiden sijainti sekd osoitetaan alueen sisdiset lilkennejarjes-
telyt (kdavelyn vyohyke, autoilun vyohyke, huoltoliikenne ja asiakasliikenne). Asemakaavassa
panostetaan lilkkkumisen turvallisuuteen erottamalla kavelyn ja pyoradilyn seka autoliikenteen
vyohykkeet toisistaan. Asemakaavassa tonttijako tehddan ohjeellisena.

Asemakaavassa ratkaistaan VT4:n parantamisen edellyttama tilatarve seka liittymat ja aliku-
lut Apukan kohdalla asemakaavoitetun ja asemakaavoitettavan osalta.

Asemakaavasta laaditaan mahdollisesti maankayttosopimus. Maankayttosopimuksesta neu-
votellaan kaavaluonnoksen- tai ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

1.4 Sovellettavat oikeusohjeet

Kaava on laitettu vireille ennen kuin L21.4.2023/752 on tullut voimaan, joten kaavassa nou-
datetaan MRL:n mukaisia sdadoksia.

L21.4.2023/752

Tdmd laki tulee voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 2025. Tdélld lailla muutettavan lain
131 §&:n kumoaminen tulee kuitenkin voimaan vasta 1 pdivind tammikuuta 2026.

(19.12.2024/898)
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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Tdlld lailla kumottujen séddnndsten nojalla annetut asetukset jéidvét voimaan, kunnes
niistd toisin sdddetddn.

Tdmdn lain voimaan tullessa vireilld oleva asia késitelléén loppuun soveltaen timdn
lain voimaan tullessa voimassa olleita séédnndéksid, jollei jéliempdnd toisin sdddetd.

Tdlld lailla kumottujen sddnndsten taikka rakennuslain (370/1958), asemakaavalain
(145/1931) tai rakentamisesta maaseudulla annetun lain (683/1945) nojalla annet-
tuja viranomaisten pdcdtoksid, jotka ovat voimassa tdmdn lain voimaan tullessa, ja
pddtoksid, jotka tehdddn tdmdn lain voimaantulon jilkeen soveltaen kumottuja
sddnnoksid, on noudatettava, jollei jdliempdnd toisin sdddetd.

Ennen 1 pdivdd toukokuuta 2017 voimaan tulleiden yleiskaavojen alueella sovelle-
taan puiden kaatamiseen tdmdn lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksid
kunnes yleiskaava on muutettu, enintddn kuitenkin viiden vuoden ajan tédmdén lain
voimaantulosta.

HE 139/2022, YmVM 27/2022, EV 333/2022

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavamenettelyn vaiheet

e Asemakaavan muutos on tullut vireille Rovaniemen kaupungin teknisen lautakunnan
paadtokselld 24.10.2023 § 23 (RoiDno-2023-2972, AU483).

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu Lapin Kansassa 26.2.2025.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 27.2.-12.3.2025 Rovaniemen
kaupungin palvelupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Valmisteluvaiheen aineistosta on kuulutettu Lapin Kansassa 8.10.2025

e Valmisteluvaiheen aineisto on ndhtavilld 9.10.—22.10.2025 Rovaniemen kaupungin pal-
velupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Ehdotusvaiheen aineistosta on kuulutettu Lapin Kansassa x.xx.202x

e Ehdotusvaiheen aineisto on nahtavilld xx.xx.—xx.xx.202x Rovaniemen kaupungin palve-
lupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).
e Asemakaavan hyvaksyy Rovaniemen kaupunginvaltuusto.

Vireilletulon kuulemisen aikana jatettiin yksi mielipide. Valmisteluaineiston kuulemisen ai-
kana ei annettu yhtdan lausuntoa tai mielipidetta.

2.2 Asemakaava

Alueella on pieneltd osin liittyman 1 kohdalla voimassa oleva teknisen lautakunnan
19.11.2024 §177 hyvdksyma asemakaavan muutos, sekd kaupunginvaltuuston 22.3.2021 §
17 hyvaksyma Apukan asemakaava (Kaupunginosa 26).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamaadraykselld maarataan alueidenkayttolain 91 §:n nojalla, etta katujen ja mui-
den yleisten alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Asemakaavan saatua lainvoiman, on rakentamisessa noudatettava asemakaavaa ja sen maa-

rayksia.
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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3 Lahtotiedot

3.1 Suunnittelualue

Alueella on aikoinaan toiminut maatalouden tutkimuskeskus Apukka. Nykyisin alueella on
merkittdvdaa matkailutoimintaa. Taman kaavoituksen hakijan, Apukka Resort Oy:n, matkailu-
liiketoiminta sijoittuu suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen koko on noin 34,7 ha. Pd3osan suunnittelualueesta muodostaa 31 ha ko-
koinen alue tilasta 618-409-31-18, jonka omistaa Metsdhallitus. Apukka Resort Oy ja Met-
sahallitus ovat hyvaksyneet alueesta vuokrasopimuksen esisopimuksen. Osapuolet ovat alle-
kirjoittaneet esisopimuksen kohteesta 30.6.2023 (MH) ja 17.7.2023 (Apukka Resort Oy), Esi-
sopimusta on jatkettu 12.10.2024 (MH) ja 11.10.2024 (Apukka Resort Oy). Esisopimus on voi-
massa 31.12.2025 asti. Esisopimuksen mukaan yhtio voi aloittaa esisopimuksen nojalla Ro-
vaniemen kaupungin kanssa neuvottelut alueen kaavoittamisesta.

Suunnittelualueeseen kuuluu mygs valtatie 4:n yleisen tien alue kaavoitetun ja talla kaavalla
kaavoitettavan alueen osuudelta. Talla osalla maan omistaa valtio. Asemakaavassa ratkais-
taan VT4:n parantamisen edellyttama tilatarve seka liittymat ja alikulut Apukan kohdalla ase-
makaavoitetun ja asemakaavoitettavan osalta.

.698-409;

$

Kallid
698-409-87

698-409-31-18

Sitkanienif

L Suunnittelualue A
0 100 200 m
[ —
© MML Maastokartta, Kiinteistétunnukset,
nperanaana R Kiinteistorajat WMTS 2024
Kuva 3. Kaavoitettava alue, kiinteistorajat ja kiinteistétunnukset.
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Maisema

Suunnittelualueen maisema on Olkkajarven ranta-aluetta, kdsittden alueen Olkkajarven ja
valtatien 4 vélissa. Maasto on suurimmalta osalta peitteinen. Alueella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Luonnonymparistd

Selvitysalue on pddosin ojitettua ramettd, joka luokitellaan nykytilassaan turvekankaaksi. Li-
saksi nykyisen lomakylan pihapiirin lahelld on niittya, jossa maata on kdsitelty. Suurinta osa
niittyalueesta on kaytetty eldintenpitoon.

Suunnittelualueella on tehty luonto- ja linnustoselvitys, joka kasittdaa suunnittelualueen kas-
villisuus- ja luontotyyppiselvityksen seka linnustoselvityksen. Selvitys on laadittu vuonna
2024.

Selvityksen johtopdatoksena on esitetty suositukset alueiden kdytosta luonnonolosuhteiden
ndkokulmasta. Selvityksen lahtokohtana on, ettd alueen suunnittelussa voidaan huomioida
luontoarvojen kannalta merkittavat alueet sekd edistda niiden ominaispiirteiden sailymista.
Luonto- ja linnustoselvitysraportin ovat laatineet FM biologit Jyrki Makela ja Juho-Matti Kyl-
[6nen FCG Finnish Consulting Group Oy:sta. Luonto- ja linnustoselvitysraportti on selostuksen
liitteena.

3.1.2.1 Menetelmat ja aineisto

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys

Apukan selvitysalueen kasvillisuuden ja luontotyyppien luontoselvitys tehtiin 26.6.2024. Kas-
villisuusselvityksessa painopiste on uhanalaisissa, alueellisesti uhanalaisissa tai harvalukui-
sissa lajeissa seka direktiivilajien (luontodirektiivi IV b) esiintymisessa. Luontotyypit maaritet-
tiin Kontulan ja Raunion (2018) mukaan ja suotyypit myds tarkemmin Eurolan ym. (2015)
mukaan. Maastotdistd vastasi FM biologi Juho-Matti Kyllénen. Lisdksi kasvillisuuteen ja luon-
totyyppeihin kiinnitettiin huomiota linnustoselvitysten yhteydessa.

Luontotyyppien ja lajiston kartoituksen periaatteet

Arvokkaiksi luontokohteiksi luetaan kohteet, joiden olemassaolo merkittavasti lisda tarkas-
teltavan alueen luontoarvoja ja sdilyttda luonnon monimuotoisuutta. Valtakunnallisesti ar-
vokkaimmat luontotyypit on lueteltu luonnonsuojelulaissa (LSL 64 ja 65 §). Vesilain 2 luvun
11 §:ssd on luonnontilaisten pienvesien muuttamiskielto. Metsalaki (Metsal 10 §) maaritte-
lee metsataloustoimissa huomioitavia erityisen tarkeita elinymparistojd, jotka ilmentavat

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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luonnon monimuotoisuutta ja ne on hyva huomioida myds muussa maankdyton suunnitte-
lussa.

Suomen toisessa luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa (Kontula & Raunio 2018) luonto-
tyyppien uhanalaisuutta on tarkasteltu yleisesti koko maassa sekd erikseen Pohjois-Suo-
messa ja Eteld-Suomessa. Apukan alue sijoittuu pohjoisboreaaliselle kasvillisuusvyohyk-
keelle, joka luetaan luontotyyppien uhanalaisuuden aluejaossa Pohjois-Suomeen. Luonto-
tyyppeja suojellaan tai huomioidaan maankdytossa luonnon monimuotoisuuden turvaa-
miseksi ja lajien elinymparistéjen sdilyttamiseksi. Arvokkaalla luontotyypilld esiintyy usein
my0s arvokasta elidlajistoa. Arvokkaiden luontotyyppien lisdksi maankayton suunnittelussa
huomioitavia kohteita ovat uhanalaisten (LSL 75 §) ja erityisesti suojeltavien lajien (LSL 77 §)
esiintymat seka EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) tarkoittamien eldinlajien lisddantymis- ja
levdhdysalueet tai liitteiden IV (b) ja Il kasvilajien esiintymat (LSL 78 §, 79 §).

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset tehtiin arvokohdetarkasteluna perustuen taustatie-
toihin seka kartta- ja ilmakuvatarkasteluihin. Luontoselvityksessa tarkasteltiin alueen yleis-
piirteitd. Tavoitteena oli saada tietoa selvitysalueen kaikista osista ja kartoittaa kasvillisuuden
yleispiirteet. Arvokkaat luontokohteet rajataan ja arvotetaan kansallisten lakien ja Suomen
luontotyyppien uhanalaisuuden mukaisesti. Uhanalaisuusluokituksessa on esitetty luonto-
tyypin uhanalaisuusarvio koko maan ja Pohjois-Suomen osalta (Kontula & Raunio 2018).

Luontoselvityksessa tarkasteltiin erityisesti seuraavia luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittavia kohteita ja luonnonarvoja (Makela & Salo 2024):

Erityisesti huomioitavat luonnonarvot

e Luonnonsuojelulain suojellut luontotyypit (LSL 64 § ja 65 § /LSA 4 §)

e Vesilain suojaamat luonnontilaisina sailytettavat vesiluontotyypit ja purot (VL 2 luku 11 § ja
3 luku28§)

e Uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018). Selvitysalue sijoittuu luontotyyppitarkas-
telussa Etela-Suomen alueelle.

e Erityisesti suojeltavien lajien esiintymat (LSL 77 §, LSA 8 §, liite 6)

e Uhanalaisten lajien esiintymat (LSL 75 §) (Hyvarinen ym. 2019)

e Luontodirektiivin liitteen IV(b) kasvilajien esiintymat (LSL 78 §) ja liitteen Il lajien esiintymat
(LSL 79 §) (Sierla ym. 2004, Nieminen & Ahola 2017)
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Muut huomioitavat luonnonarvot

e Silmallapidettavat, puutteellisesti tunnetut ja alueellisesti uhanalaiset luontotyypit (Kontula
& Raunio 2018)

e Rauhoitettujen (LSL 69 §), silmallapidettavien (Hyvarinen ym. 2019) ja alueellisesti uhanalais-
ten (Ymparistoministerio & Suomen ymparistokeskus 2021) kasvilajien esiintymat

e Metsalain erityisen tarkeat elinymparistot (Metsal 10 §) (tarkastelu sisdltyy uhanlaisten
luontotyyppien tarkasteluun)

e Riistalajien kannalta arvokkaat elinymparistot

e Muuten suojelullisesti huomioitavien ja arvokkaiden lajien esiintymat sekd muut luonnon
monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet (mm. Ryttari ym. 2012, Sammaltyo-
ryhma 2021)

e Alueellisesti ja paikallisesti edustavat luontokohteet (esim. idkkdampaa lahopuustoa sisalta-
vat kohteet, geologisesti arvokkaat muodostumat)

Pesimdilinnustoselvitys

Pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmaa soveltamalla. Linnusto selvitettiin
koko Apukan kaava-alueella (Apukka 1, 2 ja 3) jotta koko alueen linnustosta saatiin yleispiir-
teinen kuva ja ndin jo rakennetun alueen linnustoa voitiin verrata uusien kaavoitettavien alu-
eiden (Apukka 2 ja 3) linnustoon. Kartoitukset toistettiin kahdesti: 5.6.2024 kartoituksen teki
Katja Haimakka ja 11.6.2024 Aleksi Pudas. Kartoituksista ja laadun varmistamisesta vastasi
FCG:n johtava asiatuntija Harri Taavetti ja raportoinnista biologi FM Jyrki Makela.

Selvitysten aikana huomioitiin erityisella tarkkuudella kaikki suojelullisesti arvokkaat lintula-
jit, joita ovat Suomen luonnonsuojelulailla (9/2023) ja Iluonnonsuojeluasetuksella
(1066/2023) uhanalaisiksi tai erityista suojelua vaativiksi saadetyt lajit, EU:n lintudirektiivin
liitteen | lajit (79/409/ETY) ja Suomen Punaisen kirjan uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit
seka alueellisesti uhanalaiset lajit (Hyvarinen ym. 2019). Lisaksi huomioitiin alueellisesti har-
valukuiset lajit. Ndiden lajien reviirit/havaintopaikat merkittiin kartoille. Suomessa ja alueel-
lisesti yleisind esiintyvien lajien parimaaria ei laskettu, mutta lajien esiintyminen kirjattiin
ylos. Havaintojen perusteella arvioitiin selvitysalueen merkitysta linnustolle seka alueellisesti
ettd paikallisesti.

Pesimalinnustokartoitukset tehtiin aikaisen aamun ja aamupaivan aikana klo 04.00—08:30 va-
lisend aikana. Saa linnustokartoitusten aikaan oli hyva.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu ymparistd Oy Apukan asemakaavan muutos, Ehdotusvaihe 14 (93)

30.10.2025

Taulukko 1. Sddtila linnustoselvityksen kartoituspdivind, ldmpétila on ilmoitettu kartoi-
tuksen alussa ja lopussa. Pilvisyys on ilmoitettu asteikolla 0/8=tdysin pilve-
ton...8/8=tdysin pilvessd.

Kartoituspaiva Lampaotila Tuulisuus Pilvisyys
5.6.2024 +7°C...14°C 2-2 m/s 0/8
11.6.2024 +6°C...+20°C 2-2m/s 0/8

Pesimalinnustoa selvitettiin myos lajitietokeskuksen haun (Suomen Lajitietokeskus 8/2024)
ja alueelliselle lintuyhdistykselle, Lapin lintutieteelliselle yhdistykselle, tehdyssa kyselyssa
(Antti Ruonankoski suull. 8/2028).

Epdvarmuustekijéit

Luonto- ja linnustoselvityksen epavarmuustekijat liittyvat luonnon vuotuiseen vaihteluun
sekd maastoselvitysten rajalliseen kestoon. Luontoselvitystulokset ilmentavat aina hetkel-
lista luonnon tilaa, joka voi myds jossain maarin vaihdella vuosittain. Epavarmuutta linnuston
osalta pienentaa kuitenkin 20 vuoden ajanjaksolta kertyneet linnustohavainnot, joita saatiin
lajitietokeskuksen haun (Suomen Lajitietokeskus 8/2024) ja alueellisen lintuyhdistyksen, La-
pin Lintutieteellisen yhdistyksen kyselyn kautta (Antti Ruonakoski suullinen 8/2024).

Luontoselvityksesta ovat vastanneet luontoselvitysmenetelmat, kartoitetun lajiston ja luon-
totyypit hyvin hallitsevat asiantuntijat. Kasvilajiston ja luontotyyppien maastotydt on suori-
tettu parhaan kasvukauden aikaan eli luontotyyppi- ja lajistoselvitysten kannalta optimaali-
seen aikaan. Kasvillisuutta on tarkasteltu myds linnustoselvityksessa. Kasvillisuus- ja luonto-
tyyppiselvitykseen eika linnustoselvitykseen sisélly erityisid epavarmuustekijoita.

3.1.2.2 Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys

Kasvillisuuden yleiskuvaus

Selvitysalue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillisuusvyohykkeelld, tarkemmin Perdapohjolan
alueella (4b). Suokasvillisuuden osalta selvitysalue sijoittuu Pohjanmaan aapasoiden Pera-
Pohjanmaan aapasoiden (3d) alajakoon.

Seudullisesti tarkastellen etenkin luonnontilaiset suot ja virtavedet muodostavat kasvupaik-
katyypeiltdaan edustavia ja monimuotoisia ns. alkuperaisen luonnon alueita. Niiden valiset
kangasmetsien alueet ovat padosin talousmetsid. Myds ojitettujen soiden ramemuuttumia
seka turvekankaita on laajalti. Korpimuuttumia on suhteellisen vahan ja ne ovat pienialaisia.
Vaarat ja niiden viélissd olevat ojittamattomat ja ojitetut suoalueet seka virtavedet luovat
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seudulle yleisilmeen. Kallioperdolosuhteiden perusteella hankealueiden eri osilla ei ole kalk-
kivaikutusta, mika vahentaa vaateliaan lajiston esiintymispotentiaalia. Metsien kasvupaikka-
tyyppien osalta seudulla vaihtelevat kuivahkot ja tuoreet kankaat. Lehtomaisia kankaita seu-
dulla esiintyy vain hyvin pienialaisesti.

Selvitysalueet
v+ Apukka 2

©. =+ Apukka 3

Ortokuva WMTS © MML 2024

0 250 500 m
| I
Kuva 4. Luontoselvityksen selvitysalue ortoilmakuvalla.
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Metsdit ja ojitetut suot

Selvitysalueelle sijoittuva, noin 33 hehtaarin suuruinen ojitettu rame, on kdytannossa yhte-
ndinen alue. Apukka 3 selvitysalue on kokonaan kyseista ojitettua rametta. Ravinteisuusuu-
den ja siita riippuvaisen kasvillisuuden perusteella alue maaritelldan tarkemmin tietyntyyp-
pisiksi turvekankaiksi.

Suunnittelualueen (Apukka 3) koko itdinen puolisko on varputurvekangasta. Puuston on paa-
asiassa nuorta ja varttunutta mantya ja sekapuuna nuorta ja varttunutta hieskoivua, joka
kasvaa mattailla 2-5 puun ryhmissa. Kenttdakerroksessa kasvaa ramevarpuja ja lisdksi puoluk-
kaa, jonka peittavyys on kohtalaisen suuri. My0s isokarpaloa esiintyy. Varvikkorahkasammal
valitsee pohjakerroksessa. Viiltosara kasvaa ojissa yleisena. Etelakulmauksessa, kohti Olkka-
jarvea laskevissa ojissa, kasvaa ruohoisuutta ilmentavia kurjenjalkoja ja raatteita.

Kuva 5. Raatetta, kurjenjalkaa ja viiltosaraa Olkkajéirveen laskevassa ojassa Apukka
3:n eteldisessé osassa. Ojan molemmin puolin varputurvekangasta. Olkkajérvi
Apukka 3:n eteldisen osan kulmauksessa (oik.).
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Suunnittelualueen lantisessa osassa on paljon muuta aluetta marempaa mustikkaturvekan-
gasta. Alueella kenttdkerroksessa kasvaa kurjenjalka, jarvikorte, metsdkorte, seka raate.
Nama ovat ojitusta edeltdaneen ajan markdpintoja. Lansiosan pohjoisella osalla puolukkatur-
vekangas on yleinen. Myds keskiosassa ja hieman pohjoisempana esiintyy puolukkaturvekan-
gasta, jossa kasvaa myos metsakortetta.

Kuva 6. Rédmevarpujen vdleissé on ympdristéddn kosteampia painannealueita, joissa
kasvaa raatetta ja joissakin painanteissa myds lehvdsammalia. Apukka 3:n Iéntistd

osaa.
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Kuva 7. Ympdristéddn huomattavasti mdrempdd mustikkaturvekangasta ldntisessd
osassa (vas.) Keskiosassa ja hieman pohjoisempana esiintyvéd puolukkaturvekan-
gasta (oik.).

Keskinen pohjoisosa on puolukkaturvekangasta, jossa kasvaa runsaasti metsdkortetta. Lisaksi
kenttakerroksessa kasvaa erityisesti mustikkaa, puolukka ja hieman metsatahted. Pohjaker-
roksessa kasvaa korpikarhunsammalta ja hieman seindsammalta. Mataspinnoilla kasvaa uu-
distuskypsaa ja varttunutta hieskoivua ja kuusta. Itdinen osa Apukka 3 alueesta on varputur-
vekangasta, jossa on yhtendinen varvikkorahkasammalpatja. Suopursu ja vaivaiskoivu esiin-
tyvat runsaina.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu ympdristo Oy Apukan asemakaavan muutos, Ehdotusvaihe 19 (93)

30.10.2025

Kuva 8. Keskiosan pohjoispuolella olevaa puolukkaturvekangasta, jossa kasvaa et-
sdkortetta (vas). Varputurvekangasta itéosassa (oik.).

Kulttuuriympdiristot

Apukka 3 alueen viereisen Apukka 2:n niittyalue pihapiirin Iahella on ihmisen toiminnan
muokkaamaa aluetta. Yleisena kasvavia kasvilajeja ovat mesiangervo, puna-ailakki, maito-
horsma, peltokorte, vuohenputki, hietakastikka seka niittyleinikki. Kasvupaikka on suhteelli-
sen reheva. Rannan lahelld selvitysalueen kaakkoiskulmauksessa kasvaa lisaksi hiirenvirnaa
ja peltokortetta. Lannempana hietakastikka esiintyy runsaampana ja alue ei ole yhta monila-
jinen kuin itdisessa osassa rantaan menevan hiekkatien lahella.

Niittyalueella sijaitsee eldintenpitoon tarkoitettuja kevyehkdja rakenteita ja hirsirakenteinen
eldinsuoja seka eldinten aitaus. Ojitetulla rameelld on myos poroaitaus. Eldintenpito alueella
on kausittaista.
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Kuva 9. Apukka 2 alueen itdisen osan niittyalue. Taustalla néikyy Apukka Resortin pi-
hapiirin rakennuksia.

Kuva 10. Kota Apukka 2 alueen kaakkoiskulmassa, Olkkajérven rannassa (vas.)
Tieuran pohjaa sekd porojen aitaus vasemmassa laidassa (oik.)
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Kuva 11. Kausittaiseen eldintenpitoon kdytettdvd hirsirakennus Apukka 2:n pohjois-
osassa, Apukka Resortin pihapiirin tuntumassa (vas.). Noin 75 metrid Olkkajérven
rannasta sijaitsee kaksi vasta rakennettua puurakenteista teltan/kodan pohjaa, séh-
kékeskus ja sdhkétolppa (oik.) alueen eteléisessé osassa.

Arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet

Selvitysalueelle ei sijoitu Natura 2000-ohjelman kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeluoh-
jelmien kohteita, Metsakeskuksen rajaamia erityisen tarkeita elinymparistoja tai Kemera-ym-
paristotukikohteita (Syke 2024, Metsakeskus 2023). Lahin luonnonsuojelualue on Iso Olkka-
vaaran yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA206624) noin kolme kilometrida Apukka 3:n
lounaispuolella. Lahin Natura 2000 -alue Noin 12,6 kilometrin padssa Apukka 3:sta sijaitseva
Ounasjoen Natura-alue (SAC) (FI1301318).

Selvitysalueilta ei rajattu kesan 2024 luontoselvitysten perusteella yhtaan kasvillisuus- ja
luontotyyppikohdetta.

Uhanalainen ja alueellisesti merkittédvd kasvilajisto

Selvitysalueelta ei ollut aiempia havaintotietoja luontodirektiivin liitteen 1V(b), valtakunnalli-
sesti uhanlaisten, silmallapidettavien, alueellisesti uhanalaisten tai rauhoitettujen kasvilajien
esiintymista (Lajitietokeskus 6/2024). Luontoselvityksessa alueelta ei havaittu edella mainit-
tujen huomionarvoisten kasvilajien esiintymia.
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Vieraslajikasvihavainnot

Alueilta ei tehty kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitysten yhteydessa vieraskasvilajihavaintoja.
Selvitysalueen koillispuolelta, Apukka Resortin pihapiirista, |ahella valtatie E75:ttd, on aiem-
min tunnistettu kaksi kurtturuusun esiintymaa. Kurtturuusu luokitellaan haitalliseksi vieras-
lajiksi.

Suomessa tai EU:ssa haitalliseksi saddettya vieraslajia/haitallista vieraslajia ei saa paastaa
ymparistoon eika tuoda Suomeen EU:n ulkopuolelta eikd mydskaan toisesta EU-maasta, pi-
taa hallussa, kasvattaa, kuljettaa, saattaa markkinoille, valittaa taikka myyda tai muuten luo-
vuttaa.

3.1.2.3 Linnusto

Yleiskuvaus

Pesimalinnustokartoituksissa koko Apukka 2 ja Apukka 3 selvitysalueella havaittiin yhteensa
33 lintulajia, joista 29 lajia tulkittiin pesiviksi. Osalla pesimalajeista varsinainen pesdpaikka
voi kuitenkin sijoittua alueen ulkopuolelle, mutta lajin reviiri ja ravinnonhankinta-alueet ulot-
tuvat selvitysalueelle (metsaviklo, kapytikka ja varis).

Pesimalinnusto koostuu paddosin alueellisesti tavanomaisista ja yleisistd metsalintulajeista,
pensaikko-, ja rantalinnuista, seka kulttuuriymparistojen lajeista. Selvitysalueen metsaalu-
eilla runsaimpia ovat ns. metsien yleislintulajit, joita edustavat pajulintu, peippo, metsakirvi-
nen, punakylkirastas, rakattirastas, harmaasieppo, talitiainen, sinitiainen, kirjosieppo, met-
saviklo ja kdpytikka. Havumetsien varpuslinnuista alueella pesivat myos vihervarpunen, pu-
narinta, rautiainen. Vanhan metsan pesimélajeja edustavat pyy, homaotiainen ja laulurastas.

Olkkajarven rantapensaikoissa pesivat pajusirkku, punavarpunen ja rantasipi. Apukka 3:n oji-
tetulla suoalueella, missa havumetsa on melko tiheaa ja idkastd, pesivat pohjansirkku, ho-
motiainen ja pyy. Vesilintulajeja havaittiin kolme, joista tukkakoskelo myos pesinee alueella.
Sen sijaan laulujoutsenparin ja kahden isokoskelonaaraan tulkittiin vain ruokailevan Olkka-
jarvelld, niiden mahdolliset pesapaikat ovat jossain kauempana Apukasta. Lokkeja tai tiiroja
ei havaittu.

Pihojen ja kulttuuriympariston lajeista haarapaasky, raystaspaasky, vastarakki ja viherpeippo
pesivat rakennetulla kaava-alueella (Apukka 1). Lomakyla ja sen valiton ympaéristo olivatkin
linnustoltaan monipuolisimpia.

Peltolintuja alueella ei esiinny, lahimmat peltolinnut pesivat Sodankylantien pohjoispuolella.
Petolintuja tai yolaulajia ei havaittu alueella. Kaikki selvitysalueella laskennoissa havaitut lin-
tulajit on esitetty Luonto- ja linnustoselvitysraportin liitteessa 1.
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Huomionarvoinen lajisto

Selvitysalueella havaittiin seitseman viimeisimmadssa uhanalaisarvioinnissa uhanlaiseksi luo-
kiteltua lajia (pyy, haarapaasky, raystaspaasky, homotiainen, toyhtotiainen, viherpeippo ja
pajusirkku) ja viisi silmallapidettavaksi luokiteltua lajia (tukkakoskelo, isokoskelo, vastarakki,
punavarpunen ja pohjansirkku). Punavarpunen on luokiteltu Pera-Pohjolassa myos alueelli-
sesti uhanalaiseksi. Alueella havaitut pyy ja laulujoutsen ovat EU lintudirektiivin liitteen IV a
lajeja. Pesimadlajistoon kuuluvat laulujoutsen, tukkakoskelo ja rantasipi ovat puolestaan luo-
kiteltu Suomen kansainvalisiksi vastuulajeiksi.

Alueella pesivistd lajeista viherpeippo, raystaspaasky ja homoétiainen on luokiteltu erittdin
uhanalaiseksi. Viherpeippo esiintyy Suomessa edelleen runsaana, mutta lajin kannat romah-
tivat vuosina 2008-2009 Trichomonas gallianae -nimisen loisen aiheuttaman trikomonoosi-
taudin seurauksena. Lajin kanta on kuitenkin pikkuhiljaa toipumassa romahduksesta. Viher-
peippo ja raystaspaasky ovat kulttuuriymparistdjen lajeja, jotka pesivat Apukka 1 alueen pi-
hapiirissa. Homaotiainen on nopeasti taantunut laji, joka vaatii elinymparistokseen vahaa met-
sdd, missa on tarjolla myos lahopuita. Apukka 3 alueella tavattiin kaksi hdmaotiaisparia.

Vaarantuneista lintulajeista alueella pesivat pyy, haarapaasky, toyhtotiainen ja pajusirkku.
Pyy ja toyhtotiainen pesivat Apukka 3 vahassa soistuneessa metsdssa, pajusirkku saman alu-
een rantapensaikossa. Haarapaaskykolonia (6 paria) pesii raystaspaaskyjen tavoin Apukka 1
alueen rakennuksissa. Lajien suojelustatukset, yleiskuvaukset seka esiintyminen selvitysalu-
eella on kuvattu tarkemmin taulukossa (0).

Linnustollisesti merkittdvia ovat niin Apukka 1 alueen kulttuuriymparisto (raystas- ja haara-
paasky, seka viherpeippo), kuin myos Apukka 2-3 alueiden soistuneet vanhat metsat (ho-
motiainen, toyhtotiainen, pyy ja pohjansirkku).
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Taulukko 2. Selvitysalueella tai sen vdilittémdssd ldhiympdristossd havaitut, uhanalaiset
(VU= vaarantunut, EN= erittdin uhanalainen), silmdlldpidettévdt (NT), EU lintudirektii-
vin liitteen I lajit (EU), Suomen kansainvdliset vastuulajit (KV), sekd Suomessa alueelli-
sesti uhanalaiset lajit (RT). Havaituista laulujoutsen, isokoskelo ja isokdpylintu tulkittiin
ei -pesiviksi.

Laji Pvi | Paria | Uhex | KVI | EU | Elinymparist6é Esiintyminen alueella
Laulujoutsen (Cygnus Olkkajarven pohjoisranta ruokailualue, ei
cygnus) h 1 X X | Karut sisdvedet pesi.
Tukkakoskelo (Mer-
gus serrator) m 1 NT X Karut sisdvedet Pesinta laheisella rannalla mahdollinen.
Isokoskelo (Mergus Olkkajarven pohjoisranta ruokailualue, ei
merganser) h 0 NT X Karut sisdvedet pesi.

Reviiri Apukka 3 alueella. Pesintd mahdolli-
Pyy (Bonasa bonasia) | m 1 VU X | Havumetsat nen.
Rantasipi (Actitis hy-
poleucos) t 1 X Karut sisdvedet | Pesii Olkkajarven rannalla.
Haarapaasky Pellot ja raken-
(Hirundo rustica) t 2 VU nettu maa Pesii Apukka 1 rakennuksissa.
Raystaspaasky (De- Pellot ja raken-
lichon urbicum) \ 6 EN nettu maa Pesii Apukka 1 rakennuksissa.
Vastarakki (Motacilla Pellot ja raken-
alba) t 1 NT nettu maa Pesii Apukka 1 alueella.
Homotiainen (Poecile Reviirit Apukka 3 alueella. Pesintd mahdol-
montanus) m 2 EN Metsan yleislajit | linen.
Toyhtotiainen
(Lophophanes crista- Havaittu Apukka 3 alueella kerran, mutta ei
tus) m 1 VU Havumetsat pesi alueella. Ruokailualue.
Viherpeippo (Car- Pellot ja raken-
duelis chloris) m 2 EN nettu maa Pesii Apukka 1 rakennetulla alueella.
Isokdpylintu (Loxia
pytyopsittacus) h 0 X Havumetsat Ei pesi alueella. Havaittu liikkuvana.
Punavarpunen (Car- Pensaikot ja puo-
podacus erythrinus) m 1 NT, RT liavoimet maat Reviiri Apukka 1 rantapensaikossa.
Pohjansirkku (Embe- Korvet, raimeen | Kaksi paria pesivana Apukka 2 ja 3 rajan
riza rustica) t 2 NT reunat soistuneessa havumetsassa.
Pajusirkku (Emberiza
schoeniclus) m 2 VU Kosteikot Pesii Apukka 3 rantapensaikoissa.

Lajitietokeskuksen havaintotietokannassa oli selvitysalueen ldhistolta yksittainen havainto
saaksestd (2017), koskikarasta (29.10.2018) ja muutama havainto haara- ja rdystaspaaskyista
(Lajitietokeskus 8/2024).
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Alueellisen lintuyhdistyksen lintutiedoista voitiin paatell3, ettei alueella tai sen ldhistolla pesi
petolintuja. Olkkajarvelta ei ole tiedossa uhanalaisen selkalokin pesintdja, eika lokkilintujen
yhdyskuntia ldhiston saarilta (Antti Ruonankoski, suullinen tieto/ 8/2024).

Tdrkedt lintualueet

Apukasta lahimmat Suomen kansainvaélisesti arvokkaat lintualueet (IBA) ovat 50 kilometrin
padssa ja lahimmat kansallisesti tarkeat lintualueet 45 kilometrin padssa. Apukan lahella on
kuitenkin kolme maakunnallisesti tdarkedad lintualuetta. Matkalampi-Takalampi (MAALI
920298) on Olkkajarven lounaispuolella sijaitseva 152 hehtaarin kokoinen lintukohde, johon
kuuluu kaksi salmen yhdistamaa matalaa lampea. Alueella pesii mm. haapana, heinatavi, la-
pasorsa ja tukkasotka. Alue sijaitsee 0,5-3 kilometria Apukan alueelta eteldan.

Kaksi muuta maakunnallisesti tarkeda lintualuetta Olkkajarven pohjoispuolella ovat kauem-
pana, sijaiten 4 kilometria Apukasta Itddn. Vianaapa (MAALI 920464) on 114 hehtaarin ko-
koinen suolinnustokohde ja tasta vain puolenkilometrid pohjoiseen sijaitsee Vaattunkikongas
-metséalinnustokohde (MAALI 920317), joka on 197 hehtaarin kokoinen maakunnallisesti tar-
ked lintukohde Raudanjoen eteldlaidalla.

3.1.2.4 Ekologiset yhteydet

Ekologiset kaytavat ovat kulkureitteja, joiden kautta eldimet ja my0s kasvit voivat siirtya alu-
eelta toiselle niille muutoin epdsuotuisien alueiden lapi. Ekologisia kaytavia ovat metsa-
vyohykkeet, metsa-peltoyhteydet, virtavedet ja muut viherymparistdjen ketjut. Padsaantoi-
sesti ekologinen kadytava toimii sitd paremmin mita leveampi ja parempilaatuinen se on. Tiet,
asuinalueet ja muut rakennetut alueet ovat monille lajeille kulkuesteitd, jotka katkaisevat tai
heikentdvat ekologisen yhteyden toimivuutta. Ekologiset kdytdavat muodostavat verkoston,
joka yhdistaa toisiinsa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita ydinalueita, esimerkiksi
luonnonsuojelualueita ja laajoja metsaalueita.

Selvitysalueiden ojitetut rameet sijoittuvat olemassa olevan Apukka Resortin yhteyteen. Olk-
kajarven ja Apukkajarven valinen alue on jo valmiiksi rakennettua aluetta ja peltoaluetta, jo-
ten mahdollinen lisdrakentaminen Apukka Resortin lounaispuolelle ei muuta juurikaan eko-
logisia yhteyksid. Kaavoitettvan alueen luonne toki muuttuu, jos alueelle tehdaéan lisaraken-
tamista. Selvitysalueen luoteispuolelle valtatie E75, joka heikentaa pohjois-eteld -suuntaisia
yhteyksia. Nykytilanteessa alueen ekologinen verkosto on melko hyva. Matkailukaytto ja asu-
tus aiheuttavat hairiota etenkin kookkaammalle ja aremmalle eldimistdlle ja vaikeuttavat nii-
den liikkumista. Olemassa olevaan tilanteeseen ndhden muutos on kuitenkin pieni.
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3.1.2.5 Luonto- ja linnustoselvityksen johtopaatékset

Luontoselvityksessa ei rajattu lainkaan luontotyyppien tai kasvillisuuden kannalta arvokkaita
luontokohteita. Apukan alue on ldhes kokonaan ojitettua ramettd, joka nykytilassaan maari-
telldadn eri turvekangastyypeiksi. Vaateliaan lajiston esiintymispotentiaali on pieni. Kasvilli-
suuden ja luontotyyppien osalta Apukka 3:n lounaisosa on kaikista rehevinta ja myds marinta
aluetta, joten sen rakentamista suositellaan harkitsemaan. Kyseista aluetta suositellaan vir-
kistyskayttoalueeksi esim. pitkospuutoteutuksena.

Koko Apukan alueen linnustoa voidaan pitda Rovaniemen seudulle tyypillisena. Useat huo-
mionarvoiset lajit (haara- ja rdystaspaasky, viherpeippo, vastarakki ja punavarpunen) pesivat
kulttuurivaikutteisessa, rakennetussa ymparistdssa. Siten rakennettu ymparisté luo naille la-
jeille lisda pesimaalueita. Alueella tai sen lahist6lla ei pesi uhanalaisia tai huomionarvoisia
petolintuja. Ranta-alueen linnusto on niukkaa, eika vesilintujen pesintdja todettu ranta-alu-
eella.

Linnustollisesti arvokkaita alueita ei Apukan alueella havaittu. Hométiaisen ja muiden tiais-
ten huomioimiseksi suositellaan, ettd vanhimpia puita ja lahopuita sadstetdaan rakentami-
selta niin paljon kuin se on mahdollista.

Lahin maakunnallisesti térkea lintujen pesimaalue (MAALI), Matkalampi-Takalampi kosteik-
koalue sijaitsee [ahimmillaan Apukka 3 -alueesta vain puolen kilometrin padssa. Rakentami-
sen aiheuttamaa hairiota kosteikkolintujen pesimiselle voidaan vahentda ajoittamalla raken-
taminen mahdollisimman suurelta osin lintujen pesimisajan ulkopuolelle, eli syyskuun ja huh-
tikuun valiselle ajanjaksolle.
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3.1.3 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella ei sijaitse luokiteltua pohjavesialuetta.

Alue sijoittuu Olkkajarven rantaan. Olkkajarvi on saanndstelty jarvi. Alueen koillispuolella si-
jaitsee joki, joka yhdistaa Apukkajarven ja Olkkajarven.

3.1.4 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maankamarakartaston mukaan turvekerrostumaa
seka vahaiselta osin sora- ja hiekkamoreenia (Kuva 12).

L Aluerajaus A

Sora- ja hiskiamorezn
Fpnivi s B Turvekermstma

R 8 | Lahdenpera |

Kallioniemi .
"._
Tervasaan '
Miroinnea -"l
0 250 500m
T ———
£ MML Taustakarita WHS

Kuva 12.  Suunnittelualueen maaperd.

Suunnittelualueen kalliopera on GTK:n maankamarakartaston mukaan paraliusketta ja -
gneissid, alun perin merenpohjaan kerrostuneita savia ja hiekkoja (Kuva 13).
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Kuva 13.  Suunnittelualueen kallioperd.
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Kuva 14.  Suunnittelualueen topografia (MML 19.5.2025). suunnittelualueen rajaus
punaisella.

3.1.4.1 Maapohjan rakennettavuus

Geomen Oy on laatinut perustamistapalausunnon alueelle. Pohjatutkimukset on suorittanut
Pohjolan Mittauspalvelu Oy toukokuussa 2024. Kaavaselostuksessa esitetdan keskeiset pe-
rustamistapalausunnossa esitetyt asiat.

Maakerrosjako alueella:

e pintakerroksena on noin 0,4...1,4 m paksu turvekerros

e turvekerroksen alapuolella on noin 0,4...1,0 m paksu loyha silttikerros

e |6yhan silttikerroksen alapuolella on pdaosin tiivista silttimoreenia kairauksien loppuun
saakka

e kairaukset on lopetettu 2,0...3,2 m syvyydelle maanpinnasta tiiviiseen perusmaahan, ki-
veen, lohkareeseen tai kallioon (kalliovarmennuksia ei ole tehty).
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Tutkitulle alueelle ei asennettu pohjavesiputkia. Tutkimushetkelld ei saatu havaintoa pohja-
vedenpinnasta tutkimuspisteistd. Pintavalumavesia esiintyy ldhelld maanpintaa vuoden-
ajasta ja sadannasta riippuen.

Suunnitteluohjeet
Kantavien rakenteiden perustaminen

Perusmaan pinnasta poistetaan turvekerrokset ja 16yhat silttikerrokset vahintaan kairadia-
grammeissa esitetyille kaivutasoille asti. Loyhien pintakerrosten poistamisen jidlkeen kanta-
vat rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin perusmaan tiiviin silttimo-
reenin paalle tehtavan alustayton ja vahintadn 0,3 m paksun kapillaarisora-arinakerroksen
varaan. Loyhien pintakerrosten poistamisen jalkeen lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti
perusmaan tiiviin silttimoreenin paalle tehtavan alustayton ja vahintdaan 0,3 m paksun kapil-
laarisorakerroksen varaan.

Rakennuksen korkeusasema

Perustamisolosuhteet ovat I6yhien pintakerrosten poistamisen jdlkeen hyvat, eivatka ne ra-
joita rakentamiskorkeuden valintaa. Rakennuksen korkeusasemaa valittaessa on huomioi-
tava pintavesien pois johtaminen rakennuksen seinustoilta. Lattioiden on oltava rakennuk-
sen seinustoilla vahintadn 0,3 m ylempéana tulevia maanpintoja. Rakennuksen valittomasti
ymparoivat maanpinnat muotoillaan rakennuksesta poispain viettavaksi. Sopiva vahimmais-
kaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on 1:20.

Routasuojaus

Alueen perusmaan maakerrokset ovat routivia. Rakennukset suositellaan routaeristetta-
vaksi. Rakennuksen routasuojauksen suunnittelussa noudatetaan ohjetta RIL261-2013 Rou-
tasuojaus.

Salaogjitus ja kapillaarinen nousu

Rakennuksen ymparille on suositeltavaa rakentaa salaojitus varmistamaan perustusrakentei-
den ja routaeristeiden kuivana pysyminen ja samalla rakennuksen vierustoille karkeisiin tayt-
toihin kertyvat vajovedet voidaan johtaa pois perustusalueilta.

Radonsuojaus

Suomessa sisdilman radonpitoisuudet ovat Euroopan ja mahdollisesti koko maailman suu-
rimpia. Soraharju tai kallio on todennakoisia paikkoja, joissa radonpitoisuudet voivat ylittaa
ohjearvot. Sateilyturvakeskuksen radonkarttojen mukaan alueella tehdyista mittauksista 23
% on ylittanyt uusille asunnoille suositellun radonpitoisuuden 200 Bg/m3 raja-arvon. Alue
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kuuluu merkittdvaan radonriskialueeseen, joten radonin poistoon suositellaan varaudutta-
van.

Piha- ja liikennealueet

Pohjamaa on tutkimusalueella pddosin routivaa silttia ja silttimoreenia. Pohjavesipinnan ole-
tetaan olevan yli 2 m tulevien liikennealueiden tasauksen alapuolella.

Uusien liikennealueiden rakennekerroksina voidaan kayttaa seuraavia aluetyyppi 3 (tavan-
omaiselle henkildautoliikenteelle tarkoitetut piha- ja paikoitusalueet) mukaisia rakenneker-
roksia:

kulutuskerros 250 mm

kantavakerros, murske #0/32 mm 150 mm
jakavakerros, murske #0/56 mm 250 mm

eristys- /suodatinkerros, routimaton hiekka 550 mm
yht. 21000 mm

Kerroksia kdytettdessa perusmaan laskennallinen routanousu on ~90 mm. Eristettdessa rou-
taeristeend esim. suulakepuristettu polystyreeni (XPS), paksuus 70 mm, jolloin laskennallinen
routanousu <50 mm. Routaeristeen alapuolelle tehddan kuivatuskerros.

Pintakuivatus ja hulevesien viivytys/imeytys

Alueen pintavedet johdetaan sopivin kallistuksin sadevesikaivoihin ja/tai avo-ojiin kaupungin
rakentamistapaohjeiden ja erikseen laadittavan pinnantasaussuunnitelman mukaisesti.

Alueen pohjamaan peruskerrokset ovat kairausvastuksen ja maandytteiden mukaan padosin
silttid ja silttimoreenia. Tutkimushetkelld ei havaittu pohjavedenpintaa kairauspisteilta. Pe-
rusmaan vedenldpaisevyytta ei ole tutkittu, mutta se soveltuu todennakoisesti viahaisesti hu-
levesien imeytykseen.

Putkilinjat

Putkijohdot ja kaivot voidaan perustaa maanvaraisesti perusmaan ja asennusalustan varaan.
Putkijohdot tulee pyrkia sijoittamaan liikennealueiden ulkopuolelle.
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3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on padosin ojitettua rametta, joka luokitellaan nykytilassaan turvekankaaksi.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on rakennettua ymparistdd olemassa olevan asemakaa-
van alueella. Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia.

Suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolella sijaitsee Apukan tutkimuskeskuksen aikana ra-
kennettuja rakennuksia. Alueelle on rakennettu myds majoitus- ja ohjelmapalveluyritys
Apukka Resort Oy:n Reseption laajentamalla vanhaa rakennusta. Alueelle on myo6s raken-
nettu majoituskayttéon erityyppisia revontulikotia sekd saunamaailma.

Suunnittelualueen alueen ldheisyydessa Olkkajarven rannassa on yksi loma-asuinkiinteisto.
Loma-asunto on rakennettu jo v. 1935 ja on ollut siitd alkaen omistajasuvun loma-asuinkay-
tossa, myos koko Apukan tutkimuskeskuksen toiminnan ajan.

Kaava-alue 3 on rakentamaton.

Kiinteistolle 698-26-1-2 on rakennettu 45 rakennusta, joista 33 kem? kokoisia komsioita on
33 kappaletta ja 10 on 29 kem? kokoisia revontulikotia. Lisdksi kiinteistolle on rakennettu Va-
esténsuoja—siivousrakennus (131 kem?) ja Rivitalo (264 kem?).

Kiinteistolle 698—409-31-18 on tehty rakennusten laajennuksia. 25.5.2022 on myonnetty lu-
vat rakennuksen 1 laajennukselle (985 kem?) ja rakennuksen 9 laajennukselle (516 kem?).
12.4.2023 on myonnetty lupa rakennuksen 1, paarakennuksen muutokselle (1160 kem?) ja
28.13.2023 on myonnetty lupa Respa 3.0 laajennukseen (609 kem?).

Kiinteistolle 298-409-31-18 on rakennettu 23 uutta rakennusta. Rakennuksista 22 on 22
kem? kokoisia kotamokkeja, ja yksi huoltokota (104 kem?).
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Kuva 15. Apukka Resortin rakennuksia Olkkajérven suunnalta
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Kuva 16.  Apukka Resortin rakennuksia VT 4 suunnalta.
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3.1.6 Palvelut

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee majoitus- ja ohjelmapalveluyritys Apukka Resort
Oy ja sen jarjestamia palveluita, joihin Apukka 3 kaavoitettava alue liittyy. Suunnittelualueella
ei talla hetkell3 sijaitse palveluita.

3.1.7 Muinaisjaannokset

Alueelle ei sijoitu muinaisjaanndoksia.

3.1.8 Liikenne

Suunnittelualue on 1960-luvulla hyvaksytty tiesuunnitelma. Tiesuunnitelman mukaan alu-
eelle on kolme liittymaa nelostiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa nelostiehen on osoi-
tettu kaksi liittymaa.

om.Voltio

Kuva 17.  Nelostiellé Apukan kohdalla voimassa oleva tiesuunnitelma.

Alueen luoteispuolelta kulkevalla valtatien 4 kohdalla liikennemdara on 4133 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa Vaylaviraston viimeisimman liikkennemaaratiedon mukaisesti (Kuva 19).
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Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvaksytty Teknisessa lautakunnassa 19.11.2024 § 177)
on osoitettu liittymat alueelle.

Kuva 18.  Liittymdt voimassa olevan asemakaavan mukaan.
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Kuva 19. Kuvakaappaus vdyldviraston karttapalvelusta (25.2.2025).

3.1.9 Melumallinnus

Alueelle on laadittu uusi meluselvitys vuonna 2025. Meluselvityksessa varmistetaan, etta
suunnitellut uudet majoitusrakennukset sijoittuvat melun ohjearvojen alapuolelle. Tassa
tyossa laskettiin melumallinnuksena Apukka 3 -alueelle kohdistuvan melun paiva- ja yoajan
keskidanitasot 1) nykyiselld maankaytélld vuoden 2024 liikenteelld, 2) nykyiselld maankay-
t6ll1a vuoden 2040 ennusteliikenteelld sekd 3) tulevalla maankaytolla vuoden 2040 ennuste-
lilkenteelld. Meluselvityksen laati FCG:ssd DI Max Mannola. Meluselvitys on kokonaisuudes-
saan kaavaselostuksen liitteena.
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3.1.9.1 Melulaskenta

Melulaskennat tehtiin SoundPlan 9.0 -melulaskentaohjelmalla. Ohjelma kadyttda melun levia-
misen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja pohjoismaisia tielilkkennemelun ja raidelii-
kennemelun laskentamalleja. Melulaskennoissa on otettu huomioon yksi heijastus.

Laskentamalli olettaa sddolosuhteiksi myotatuulen tai kevyen inversiotilanteen. Ymparisto-
ministerion ohjeiden mukaisesti ilman absorptio lasketaan +15 °C, 70 % RH ja 101 kPa olo-
suhteissa. Yleisen kdytannon mukaan kasvillisuuden vaikutusta ei huomioida, silla se vaihte-
lee vuodenajoittain.

Malli on kansainvalisesti verifioitu alle yhden kilometrin etdisyydelle laskettavalle melulle ja
sen tarkkuudeksi ilmoitetaan + 2 dB. Malli on implementoitu kaikkiin kaupallisiin laskentaoh-
jelmiin. Laskentamallin on alan kirjallisuudessa arvioitu antavan pitkaaikaisiin mittauksiin
verrattuna alle 3 dB:n eron.

Laskennoissa melutasot on laskettu pisteisiin, jotka sijaitsevat 5 metrin valein tarkasteltavalle
alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukdyrat on muodostettu laskentaruudukkoon laskettu-
jen arvojen avulla interpoloimalla. Kdyran paikka voi erota enintaan puolen laskentaruudun
verran verrattaessa pisteeseen suoritettuun laskentaan. Laskentapisteiden korkeus on poh-
joismaisen mallin mukaisesti kaksi metria (2 m) maan pinnasta.

Pdivaaikaiselle melulle on laskettu keskidanitasot. Ohjelmalla on laadittu laskennan tulosten

perusteella meluvyohykkeet 5 dB vélein vélille 45-75 dB.

3.1.9.2 Selvityksen mallinnustilanteet
Meluselvityksessa tehtiin melumallinnukset kolmessa eri tilanteessa:

1. Nykyinen maankaytto (osa-alueella 1) ja nykyliikennemaarat (v.2024) nykyiselld maas-
tolla

2. Nykyinen maankaytto (osa-alueella 1) ja ennusteliikennemaarat (v.2040, saatu kerto-
malla nykyliikennemaara kasvukertoimella) nykyiselld maastolla

3. Tuleva maankaytto (paivitetylld osa-alueella 1 ja myds osa-alueilla 2 ja 3) ja ennuste-
liikennemaarat (v.2040, saatu kertomalla nykyliikennemaara kasvukertoimella, mutta
hienosadadetty Apukan aiheuttaman liikenteen mukaan, ks. luku 2.4) tulevalla maastolla
(jossa nykymaastoon on lisatty Tutkijantien linjaus seka useita lisavalleja kaikilla osa-

alueilla).
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3.1.9.3 Maastomali ja rakennukset

Suunnittelualueesta ja sen ymparistosta laadittiin kolmiulotteinen maastomalli, kdyttden lah-
totietoina suunnittelualueen osalta konsultin tilaajalta saamaa mitattua korkeuskayrastoa
seka ymparoivien alueiden osalta Maanmittauslaitoksen (MML) 2 metrin korkeusmallia. Ny-
kymaaston mallinnuksissa nro 1 ja 2 kdytettiin mainittua maastomallia sellaisenaan. Tulevai-
suuden maankaytén mallinnuksessa nro 3 maastomallia tdydennettiin vield useita osa-alu-
een 3 lisavalleja esittavilla korkeuskayrilla.

Maastomallin rakennukset mallinnettiin niiden silmamaaraisen kerroskorkeuden mukaan,
jossa yhden kerroksen korkeus oletetaan 3 metriksi. Nykyinen pda- ja ravintolarakennuksen
korkeus mallinnettiin seitseman metrin korkuiseksi, nykyiset osa-alueen 1 ja tulevat osa-alu-
een 2 kotamokit 3,2 metrin korkuisiksi (koska se on keskiarvo huippukorkeuden 3,7 m ja va-
likaton korkeuden 2,7 m valilld) ja uudet Revontuli-kotamokit 4,5 metrin korkuisiksi (koska se
on keskiarvo huippukorkeuden 5,0 m ja vélikaton korkeuden 4,0 m valilld). Nama rakennuk-
set patevat kaikissa mallinnuksissa. Padrakennuksen lansipuolella sijaitsevat kolme rivitalo-
rakennusta mallinnettiin viiden metrin korkuisiksi, mutta ne poistettiin mallinnuksesta 3,
koska ne mahdollisesti puretaan myéhemmin.

Rakennusten ulkoseinien oletettiin heijastavan ddntd 1 dB:n vaimennuksella (absorptioker-
roin 0,21). Tiet ja kadut mallinnettiin 4anta heijastavina (G=0). Mallissa kdytetty heijastusten
lukumaara oli 3.

Maanmittauslaitoksen avoimesta aineistosta saatiin lisdksi nykyiset kiinteistorajat.

3.1.9.4 Tieverkko ja liikennetiedot melumallinnuksessa

Maastomalliin sisdllytettiin valtatien 4 lisdksi sen ja suunnittelualueen valiin jaava Tutkijan-
tien uusi linjaus pysakointialueen ohi. Tieverkolle maaritettiin maastomallin mukaiset kor-
keusasemat. Tiet ja kadut mallinnettiin danta heijastavina (G=0).

Meluldhteena toimi valtatie 4 ja Tutkijantien uusi linjaus pysdkdintialueen ohi. Valtatien ny-
kyliikenteen kokonaismaara ja raskaan liikenteen maara saatiin Vaylaviraston sivustolta. No-
peusrajoitukset saatiin Paikkatietoikkunasta. Valtatien nopeusrajoitus on 100 km/h, ja Tutki-
jantien nopeustasoksi arvioitiin 40 km/h.
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Taulukko 3. Selvityksessd kdytetyt liikennemdiéirdt 2024 ja 2040. Kahden viimeisen rivin
suluissa olevia lukuja kdytettiin apuna toisten rivien liikennemddrien muodostami-

sessa.
KVL 204
Tarkempi selite Mallinnus 0 0 Rask.%  Nopeus
(yhteensa)
Valtatie 4 Apukan ohi 1 4352 13 100
Valtatie 4 Apukan ohi 2 4730 13 100
Valtatie 4 Rovaniemi — Apukka 3 5186 13 100
Valtatie 4 Apukka — Olkkajarvi 3 4598 13 100
Tutkijantie Apukka paatepisteend, 3 588 2,4 50
tul.maank.
(Apukka paatepisteend, nyk.mk) (132) (10,6)
(Apukka paatep., nyk.mk - tul.mk) (456)

Kaikki Apukkaan saapuva ja sieltd lahteva liikenne oletetaan suuntautuvan kohti Rovanie-
med. Mallinnuksissa nro 1 ja 2 liikenne, jolla Apukka on paatepiste, kayttaisi nykyista paa-
sisdankayntia nykyisen paarakennuksen luo, mutta tata ei mallinnettu, johtuen lyhyen si-
sadntulotien vahadisesta meluvaikutuksesta siitd melko kaukana sijaitsevalle osa-alueelle 3.
Taman vuoksi valtatien 4 liikenne Apukan molemmin puolin on sama, eli Apukan kohdalla
liikennemaara ei muutu.

Sen sijaan mallinnuksessa nro 3 oletetaan kaiken liikenteen, jolla Apukka on paatepiste, kayt-
tavan Tutkijantieta ja sen varrella olevia pysdkodintialueita. Kaavaprojektin liikkenneselvityksen
mukaan Apukan alueelle suuntautuva suurin mahdollinen tuleva liikennemaara on 588 ajo-
neuvoa/vrk.

Apukan alueen aiheuttama nykyliikenne on sisddnrakennettuna valtatien 4 nykylilkkennemaa-
raan (4352 ajon./vrk) ja siten myds sen ennusteliikennemaaraan (4730 ajon./vrk), joka on
saatu aikaan kasvukertoimella (2024->2040) 1,087. Koska mallinnuksessa 3 kuitenkin mallin-
nettiin Apukan paatepisteliikenne, vahennettiin sen nykymaankdyton liikenne (132
ajon./vrk) valtatien 4 itdisemmalta osuudelta, jolloin saatiin 4598 ajon./vrk. Lisdksi Apukan
tulevan ja nykyisen maankayton liikenteen erotus (456 ajon./vrk) lisattiin valtatien 4 lanti-
semmalle osuudelle, koska se ei rakenteellisesti sisaltynyt sen nyky- tai ennusteliikennemaa-
raan, ja nain saatiin 5186 ajon./vrk).

Apukan seka nyky- ettd tulevaan paatepisteliikenteeseen kuuluu raskasta lilkennetta 14 suk-
kulabussia Rovaniemen ja Apukan valillda. Nama 14 jaettuna 132:lla antoivat raskaan liiken-
teen osuudeksi 10,6 %, ja 14 jaettuna 588:lla antoivat sen osuudeksi 2,4 %.
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3.1.9.5 Arviointiperusteet

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa valtioneuvoston paatoksen VnP 993/1992 mukaiset me-
lutason ohjearvot. Taulukossa esitetdaan kyseiset ohjearvot (Taulukko 4).

Kyseessd on mm. loma-asumista palveleva alue, joten ulko-oleskelualueille ulkona annetut
ohjearvot ovat selvityksen kannalta olennaisia. Sisatiloissa patevat valtioneuvoston paatok-
sen 993/1992 ohjearvot sekd asumisterveysasetuksen 545/2015 toimenpiderajat melulle.

Taulukko 4. Yleiset melutasojen ohjearvot (VnP 993/1992).

Ulkona Laegq, kio 7-22 Lpeg, klo 22-7

Asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden vélittdmassa laheisyydessa seka 55 dB 50 dB Y2
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
taajamien ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnon- 45 dB 40 dB 3%
suojelualueet

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB. 2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta
ybohjearvoa. 3) Yéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun
tai luonnon havainnointiin yélld. 4) Loma-asumiseen kdytettdvilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin sovel-
taa asumiseen kéytettdvien alueiden ohjearvoja.

Asumisterveysasetus 545/2015 asettaa toimenpiderajat rakennusten sisalle kantautuvalle
melulle, ja niiden suhteen tarkastellaan VnP993/1992 ohjearvoja opetus- ja kokoontumisti-
loille.

Asumisterveysasetuksessa suositellaan taulukossa 1 mainittujen ohjearvojen lisdksi kuulo-
vammaisten ja kieltenopetuksen luokkahuoneisiin toimenpiderajaksi 30 dB:&, jota voidaan
siis pitaa kyseisten tarkoitusten opetustilojen suositeltavana enimmaisohjearvona.

Kun meluldhde on tieliikennemelu, se ei ole kapeakaistaista, iskumaista eikd matalataajuista,
eika siihen tehda korjauksia verrattaessa Vnp993/1992 ohjearvoihin tai StmA 545/2015 toi-
menpiderajoihin.
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Asetus 796/2017 rakennusten daniymparistosta korvaa aiemmin Rakennusmaarayskokoel-
maan sisaltyneet maaraykset rakennuksen adneneristavyydesta ym. Asetuksessa maarataan
ulkovaipan ddneneristavyydeksi vahintaan 30 dB. Siten asemakaavaan tulee merkita vain, jos
meluntorjunta vaatii joltain julkisivulta yli 30 dB danitasoeroa. Kdaytanndssa tama tilanne tu-
lee asuinalueella vastaan pdivaajan julkisivumelutason ylittdessa (30 + 35) dB = 65 dB tai yo-
ajan julkisivumelutason ylittdessa (30 + 30) dB = 60 dB.

Ymparistoministerion ohjeessa rakennuksen daniymparistosta (2018) opastetaan niista da-
niymparistdn suunnitteluun ja todentamiseen liittyvista menettelytavoista, joiden avulla ym-
paristoministerion asetuksella 796/2017 saadetyt rakennuksen daniymparistda koskevat va-
himmaisvaatimukset voidaan saavuttaa. Ohjeessa on sivulla 28 seuraavat maininnat melun
enimmaistasosta:

"Rakennuspaikka voi sijaita alueella, missa asumisterveys tai —viihtyisyys vaarantuvat yksit-
tdisista voimakkaista melutapahtumista johtuen, vaikka ohjearvopaatoksen lukuarvot eivat
ylittyisi. Esimerkiksi raideliikenteen ldhelle tai lentoasemien ldhelle kiitoteiden jatkeille sijoit-
tuvien rakennusten ulkovaippaan voi kohdistua ohiajossa tai ylilennon aikana voimakas aa-
nenpaine. Suunnittelussa tulisi kiinnittda huomiota, ettei ohjearvopaatoksen mukaisten sisa-
melutasojen lisdksi A-painotettu enimmaisdanitaso LAFmax rakennuksen asuinhuoneissa
ylittaisi 45 dB.”

Koska rakennuksen ulkovaipan daneneristyksen tulee olla paasaantoisesti vahintaan 30 dB,
niin enimmaisaanitason ylittdessa (30 + 45) dB = 75 dB on rakennuksen julkisivun daneneris-
tykselle asetettava kovempia vaatimuksia.

3.1.9.6 Melualuetulosten tulkintaperiaatteet

Lilkkennemelun keskiddnitason kartoissa on esitetty tiemelun paiva- ja y6ajan keskidadnitasot
nyky- ja ennustetilanteissa. Mallinnuksessa 1 (liitteet 1A ja 1B, (Kuva 20 ja Kuva 21)) ja mal-
linnuksessa 2 (liitteet 2A ja 2B (Kuva 22 ja Kuva 23)) rakennukset ja tiet ovat nykytilanteen
mukaisia. Mallinnuksessa 3 (liitteet 3A ja 3B (Kuva 24 ja Kuva 25)) on mukana nykyisten ele-
menttien lisaksi myds tulevia rakennuksia ja muokattua maastoa, ja niissd nakyvat myos
suunnitellut jalankulkutiet ja uudet pysdkdintialueet. Laskennan paakohde on osa-alue 3,
mutta myos osa-alueet 1 ja 2 nakyvat kokonaan.

Loma-asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvojen mukaan pdivimelun keskidanitason yla-
raja on 45 dB ja yomelun yldraja 40 dB. Jos melutasot ovat sitd suuremmat, on harkittava
alueiden perusteellisempaa suojaamista melulta.

Sisdlle kantautuvan melun ohjearvo asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on paivaaikaan 35
dB ja yoaikaan 30 dB. Julkisivun tavanomaisella daneneristavyydellda 30 dB ndma sisamelun
ohjearvot ylittyvat, jos ulkomelu ylittda paivaaikaan 65 dB tai yoaikaan 60 dB.
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APUKKA 3, ROVANIEMI
ASEMAKAAVAN MUUTOS, MELUSELVITYS

Liite 1A. Tiemelun keskiaanitaso
paivaaikaan klo 7-22

Nykyinen maankaytto, vain osa-alue 1 olemassa,
nykyliikenne (2024)

FCG / Max Mannola 8.9.2025

Paivamelun
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dB(A)

60 <
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Tie, ei melulihde

Bl Meioitustoiminnan rakennus osa-alueella 1
[ asuinrakennus

[ Apurakennus

I tomerakennus

B vesiotue

- Kiinteistéraja

Jk-tie tai "junatie”

Mittakaava 1:5000
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. — T

Tie- tai pysakaintialueen reunat

Lisavallin korkeuskayra

Kuva 20.

Tiemelun keskiddnitaso pdivdaikaan. Nykyinen maankdytté, vain osa-alue 1

olemassa, nykytieliikenne (2024)

APUKKA 3, ROVANIEMI
ASEMAKAAVAN MUUTOS, MELUSELVITYS

Liite 1B. Tiemelun keskidanitaso

Oaikaan klo 22-7

Nykyinen maankaytto, vain osa-alue 1 olemassa,
nykyliikenne (2024)

FCG / Max Mannola 8.9.2025
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0 25 50 100 150 200
. — —
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Kuva 21.

Tiemelun keskicidnitaso ydaikaan. Nykyinen maankdytté, vain osa-alue 1 ole-

massa, nykytieliikenne (2024)
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APUKKA 3, ROVANIEMI
ASEMAKAAVAN MUUTOS, MELUSELVITYS

Liite 2A. Tiemelun keskidanitaso
paivaaikaan klo 7-22

Nykyinen maankayttd, vain osa-alue 1 olemassa,
lennusteliikenne (2040), peruskasvu

FCG / Max Mannola 8.9.2025

Selite

e se NN Tie, melulidhde
Paivamelun
asasi s “ Tie, ei melulahde
keskiaanitaso
LAeq7-22 I Veioitustoiminnan rakennus osa-alueella 1
dB(A) [ asuinrakennus
- Apurakennus

<15 [ ———
45< <= 50
50 < <= 55

[ .

55< <= 60 - Kiinteistoraja

60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <75
75<

Kuva 22. Tiemelun keskiddnitaso pdivdaikaan. Nykyinen maankdyttd vain osa 1 ole-
massa, ennusteliikenne (2040), peruskasvu.

Jk-tie tai "junatie”

Mittakaava 1:5000

0 .25 50 100 150 200
| E— )

Tie- tai pysaksintialueen reunat

Lisavallin korkeuskayré

APUKKA 3, ROVANIEMI
ASEMAKAAVAN MUUTOS, MELUSELVITYS

Liite 2B. Tiemelun keskidanitaso
Gaikaan klo 22-7

Nykyinen maankaytto, vain osa-alue 1 olemassa,
ennusteliikenne (2040), peruskasvu

FCG / Max Mannola 8.9.2025

R Selite
Yémelun B Tie, meluléhde
t:Sklggn;taso Tie, ei melulihde
eq22-
dB(A? I Veioitustoiminnen rakennus osa-alueella 1
[ Asuinrakennus
e Wl [ Apurakennus
40 < <45 I comarakennus
45 < <= 50 )
50 < <= 55 B vesiolue
55:¢ <= 60 ~ -~ Kiinteistoraja
60 < <= 65 Iitie
gg: : ;2 Mittakaava 1:5000 nat
75< i —" Uedvalinkockeushyrd

Kuva 23.  Tiemelun keskidénitaso yéaikaan. Nykyinen maankdytté vain osa 1 ole-
massa, ennusteliikenne (2040), peruskasvu.
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APUKKA 3, ROVANIEMI
ASEMAKAAVAN MUUTOS, MELUSELVITYS

Liite 3A. Tiemelun keskiaanitaso
paivaaikaan klo 7-22

Uusi maankayttotilanne, osa-alueet 1-3,
lennusteliikenne (2040)

FCG / Max Mannola 8.9.2025
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Lisavallin korkeuskayrd (+0,5m, +1,0m, +1,5m)

Kuva 24.  Tiemelun keskididnitaso pdivdaikaan, Uusi maankdyttétilanne, osa-alueet 1—
3, ennusteliikenne (2040).

APUKKA 3, ROVANIEMI
ASEMAKAAVAN MUUTOS, MELUSELVITYS

Liite 3B. Tiemelun keskidanitaso
Gaikaan klo 22-7

Uusi maankayttotilanne, osa-alueet 1-3,
ennusteliikenne (2040)

FCG / Max Mannola 8.9.2025
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s o et oy Lisévallin korkeuskiiyrs (+0,5m, +1,0m, +1,5m)

Kuva 25. Tiemelun keskididnitaso pdivdaikaan, Uusi maankdyttétilanne, osa-alueet 1—

3, ennusteliikenne (2040).
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3.1.9.7 Tiemelualuetulosten analyysi

Mallinnuksia 1 ja 2 vertaamalla voidaan todeta, etta liikkenteen kasvu leventda yli 45 dB:n
melualuetta yleisesti ottaen noin 10-20 m. Osa-alueella 1 noin puolet majoitusrakennuksista
sijaitsevat pdivaaikaan melualueella 45-50 dB, mika ylittaa lomarakennusten ohjearvon 45
dB. Yoaikaan tilanne on parempi, mutta silloinkin monet majoitusrakennukset sijaitsevat oh-
jearvon 40 dB ylapuolella. Osa-alueilla 2 ja 3 ei ole vield rakennuksia.

Mallinnuksessa 3 todetaan, etta osa-alueen 3 sadoista uusista rakennuksista noin 10-15 kpl
sijaitsee kokonaan pdivamelun ohjearvon 45 dB ylapuolella, melualueella 45-50 dB, ja toiset
10-15 kpl juuri taman melualueen alarajalla. Osa-alueen 2 uusista rakennuksista noin 10 ra-
kennusta sijaitsee ohjearvon 45 dB ylapuolella. Yomelun ohjearvon 40 dB ylapuolisen alueen
rajalla sijaitsee noin 10 kpl osa-alueen 3 uusista rakennuksista ja noin 4 kpl osa-alueen 2 uu-
sista rakennuksista. Osa-alueen 2 uusista rakennuksista noin 3 kpl sijaitsee tdman ohjearvon
ylapuolella.

Korottamalla lomarakennusten ja valtatien valista isoa vallialuetta alueen luoteisosassa saa-
tettaisiin onnistua torjumaan ylimaardinen melu ja siten alentamaan revontulikotien reuna-
alueen melua padivdaohjearvon alapuolelle. Toinen mahdollisuus on siirtaa nama ylitysalueen
kodat rakennusryhman toiselle laidalle, jarven puolelle, jossa melutaso on selvasti alhai-
sempi.

Majoitusrakennusten sisdamelu ei ylity suunnittelualueen missaan kohdassa, silla ulkomelu ei
ylla majoitusrakennusten kohdalla edes Iahelle pdivdajan tasoa 65 dB tai ydajan tasoa 60 dB.

Tiemelun laskentamenetelmédn tarkkuudeksi arvioidaan tassa kyseessa olleilla lyhyilla etai-
syyksilla olevan 2 dB suuntaansa. Liikennemaaran epatarkkuus 10 % aiheuttaa laskentatulok-
seen noin 0,5 dB epatarkkuuden, joka ei vielda muuta kokonaisepatarkkuutta.

3.1.9.8 Johtopaatokset melumallinnuksen tuloksesta

Apukan uuden osa-alueen 3 suunnitellut sadat majoitusrakennukset (revontulikodat) sijait-
sevat pddosin lomarakennusten ulkomelun padivaohjearvon 45 dB alapuolella. Kuitenkin
ndistd noin 10-15 kotaa jda ohjearvon yldpuoliselle alueelle 45-50 dB. Yoaikaan naista mi-
kaan ei kuitenkaan sijaitse melun yoohjearvon 40 dB ylittavalla alueella, vaan sen rajalla.

Korottamalla majoitusalueen ja valtatien valistad isoa vallialuetta alueen luoteisosassa saatet-
taisiin onnistua alentamaan revontulikotien reuna-alueen melua paivaohjearvon alapuolelle.
Toinen mahdollisuus on siirtaa nama ylitysalueen kodat rakennusryhman toiselle laidalle, jar-
ven puolelle, jossa melutaso on selvasti alhaisempi.

Majoitusrakennusten sisamelu ei ylity suunnittelualueen missaan kohdassa.
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3.1.10 Tekninen huolto ja verkostot

Alueen sahkoénjakelusta vastaa Rovakaira. Kayttéveden alueelle toimittaa Napapiirin Energia
ja Vesi. Alueella on oma jatevedenpuhdistamo. Seuraavissa kuvissa (Kuva 26 ja Kuva 27) on
esitetty Apukka 1 alueen vesi- ja viemariverkosto. Jatevedet kerdtaan kiinteistoiltd vietto-
viemareilld (D 110-160) olemassa oleville jatevedenpumppaamoille, mista jatevedet pumpa-
taan paineviemarilld valtatien 4 pohjoispuolella olevalle jatevedenpuhdistamolle.

Kuva 26.  Vesi- ja viemdriverkko
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Apukka 3 alueen vesihuolto esitetdan jarjestettdavan Apukka 1 ja 2 alueen tavoin. Kadyttove-
den alueelle toimittaa Napapiirin Energia ja Vesi. Alueen jatevedet kerdtaan viettoviemareilla
jatevedenpumppaamoille, joista jatevedet pumpataan olemassa olevalle jatevedenpuhdista-
molle kasiteltdavaksi. Alueen korkotasojen takia jatevesien pumppaus alueella on tarpeen,
erityisesti rannan ldheisyydessa. Apukka 3 alueen vesihuoltojohdot sijoitetaan katujen ja ajo-
vaylien yhteyteen. Alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa selvitetaan tarkemmin vesi-
huoltojohtojen koot ja pumppaamojen paikat.

3.1.10.1 Vesihuollon yleissuunnitelma

Kevaalla 2025 on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma Apukan 3. osa-alueelle. Vesihuollon
yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteen (Liite 8). Vesihuollon suunnittelussa on yleis-
suunnitelmatasoisesti mitoitettu alueelle suunniteltu vesihuoltoverkosto. Suunnittelussa on
huomioitu liittoskohdat alueen ldheisyydessa olevaan nykyiseen vesihuoltoverkostoon. Suun-
nittelualueella ei ole nykyiselldan vesihuoltoverkostoa. Rakennettavan viemarin on tarkoitus
liittya olemassa olevaan viemariverkostoon Sodankylantien pohjoispuolella.

Vesihuollon yleissuunnittelu ja mitoitusperusteet
Asukasmadidirdt, vedenkulutus ja viemdrivesimddrdt

Alueelle majoittuvien lukumaarasta tehtiin arvio. Rakennusoikeutta on osoitettu tontille yh-
teensd 10 000 k-m2. Alueelle on luonnoksen mukaan suunniteltu 327 villaa/mokkid, vastaan-
otto-/huoltorakennus, porokdmppa, rantaravintola ja saunamaailma. Mokeista 16 sijoittuu
Apukan osa-alueelle 2, mutta niiden vesihuolto jarjestetdan osa-alueelle 3. Arviolta alueella
voisi majoittua 654—981 henkil6a, mikali jokaiseen mdkkiin majoittuisi 2—3 henkil6a. Naiden
lisaksi alueelle suunnitellut vastaanotto-/huoltorakennus, rantaravintola, saunamaailma ja
porokamppa nostaisivat alueen vedenkayttéa jonkun verran, mista on esitetty arvio:

Ravintola: arvioitu asiakaspaikat 50
Vastaanotto-/huoltorakennus: kulutus arvioitu mukaan kokonaiskayttoon

Saunamaailma: kulutus arvioitu mukaan kokonaiskayttoon

Porokdamppa: kulutus arvioitu mukaan kokonaiskayttoon

Lisdksi suunnittelualueen ulkopuolella oleville henkiléston majoitustiloille esitetdan alusta-
vat vesi- ja viemarijohtojen sijainnit yleissuunnitelmakartalla. Ndiden vedenkulutusta ei ole
tassa vaiheessa huomioitu. Alueen tasaisuudesta johtuen ndiden jatevesille esitetdan kiin-
teistokohtaista pumppausta ja liitosta rannasta tulevaan painelinjaan ennen VT4:n alitusta.

Vedenkulutus- ja viemarivesimaarien laskennassa kdytettiin seuraavia mitoitusperusteita:
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e Ominaiskulutus 175 I/as/d

e Ominaiskulutus (ravintola) 35 I/hl6/d (RIL 2010)
e Maksimivuorokausikerroin 2,5 (RIL 2010)

e Maksimituntikerroin 3,2 (RIL 2010)

e Jatevesiverkoston vuotavuus 20 %

Em. mitoitusperiaatteiden mukaisesti maaritettiin vedenkulutus ja viemarivesimaarat yleis-
suunnitelmassa esitetyn aluejaon mukaisesti

Kaikki suunnittelualueen jatevedet johdetaan viettoviemarilld rantaan pdin yleissuunnitel-
makartalla osoitetulle jatevedenpumppaamolle. Ndiden yhteenlaskettu maksimivirtaama on
19,27 I/s. Alueen korkotasojen takia jatevesien pumppaus alueella on tarpeen. Rannasta ja-
tevedet pumpataan paineviemadria pitkin yleissuunnitelmakartalla osoitettua reittia, ja pai-
nelinja yhdistetdaan VT4:n luoteispuolella olevalle Napapiirin Vesi Oy:n jatevedenpumppaa-

molle.
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1 Mékit, vastaan- | 60 175 10500 0,12 0,97 1,17

otto-/huoltora-

kennus
4 Mekit 57 175 9975 0,12 0,92 1,11
3 Makit 63 175 11025 0,13 1,02 1,23
4 Mékit 57 175 9975 0,12 0,92 1,31
5 Makit 60 175 10500 0,12 0,97 1,17
6 Mékit 60 175 10500 0,12 0,97 1,17
7 Makit 90 175 15750 0,18 1,46 175
8 Mékit 87 175 15225 0,18 1,41 1,69
9 Makit 90 175 15750 0,18 1,46 1,75
10 Makit 60 175 10500 0,12 0,97 1,17
11 Makit 60 175 10500 0,12 0,97 127
12 Makit 60 175 10500 0,12 0,57 1,17
13 Mékit 57 175 9975 0,12 0,92 1,11
14 Makit 60 175 10500 0,12 0,97 1,17
15 Mékit 60 175 10500 0,12 0,97 127
16 Ravintola, sau- | 50 ravinto- | 35 1750 0,02 0,16 0,19

namaailma, lan asiakas-

ranta, poro- | paikkaa

kdmppa
Yht. - 981 - 173425 2,01 16,06 19,27
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Vesihuollon yleissuunnitelma
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) MNeve jatevedenpumppaamao Esitetyt korot ovat alustavia.

Kuva 28. Vesihuoltotarkastelun suunnitelmakartta.
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Talousvesi

Edelld mainittujen tarkasteluiden mukaisesti alueelle rakennettavan vesijohdon runkolinjan
kooksi virtausnopeudella noin 1 m/s voisi riittda 160 PEH. Lapikulkevan runkolinjan ulkopuo-
liset osuudet tehddan 63 PEH putkilla.

Vesijohto liitetdan nykyiseen vesijohtoon suunnittelualueen luoteisreunalla yleissuunnitel-
makartan mukaisesti. Nykyisen vesijohdon sijainnista tai painetasosta ei ole tietoa, joten lii-
toskohta ja putkimateriaalit tarkentuvat myéhemmassa vaiheessa. Kayttéveden alueelle toi-
mittaa Napapiirin Energia ja Vesi. Taulukossa on esitetty arvio tarvittavista vesijohdoista. Alu-
eelle ei ole suunniteltu palopostia.

Taulukko 6. Arvio tarvittavista vesijohdoista

Runkolinja 1090 m, 160 PEH-PN10
Katuhaarat 3330 m, 63 PEH-PN10
Jatevesi

Viemarointi toteutetaan padaosin viettoviemarein. Alueelle tulee yksi jatevedenpumppaamo
rantaan. Viettoviemareihin on saatu riittavasti kaltevuutta johtuen alueen korkeuseroista.
Viettoviemareiden kooksi on valittu minimikoko 160 PVC.

Jatevedenpumppaamolta lahtee paineviemari 160 PEH-PN10. Paineviemadri rakennetaan sa-
maan kaivantoon muiden vesihuoltojohtojen kanssa. Paineviemari puretaan Neven jateve-
denpumppaamolle VT4:n luoteispuolelle yleissuunnitelmakartan mukaisesti. Samaan paine-
viemariin liitetddan myos henkiloston majoitustilojen jatevedet kiinteistokohtaisella pump-
pauksella ja putkella 110 PEH-PN10. Pumppaamon mitoitus tehdadan paineputken koon mu-
kaisesti.

Jateveden tarkastuskaivot ovat muovikaivoja halkaisijalla 560 mm. Taulukossa on esitetty ar-
viot tarvittavista viemariputkista.

Taulukko 7. Arvio tarvittavista viemdriputkista
Viettoviemarit 3570 m, 160 PVC

Paineviemari runko 920 m, 160 PEH-PN10

Paineviemari henkiloston majoitustiloista 490 m, 110 PEH-PN10
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Jatevesipumppaamo

Kaava-alueelle rakennetaan uusi jatevedenpumppaamo rantaan. Jatevedenpumppaamolle
johdetaan kaava-alueen jatevedet pois lukien henkiléston majoitustilat. Pumppaamon mitoi-
tustiedot on esitetty taulukossa.

Taulukko 8. Pumppaamin mitoitustiedot
Ominaisvedenkulutus 175 |/as/d

Pumpattavan alueen majoittujien lkm. 981

Keskiméaardinen jatevesivirtaama (huomioitu vuotavuus 20 %) | 208,1 m3/d

Pumpattava alueen huippukulutus (huomioitu tunti- ja vuoro- | 19,3 I/s
kausikertoimet)

Mitoitusvirtaama 19,3 1/s

Paineputken koko 160 PEH-PN10 (virtaus-
nopeus 1,2 m/s)

Paineputken pituus 920 m
Geodeettinen nostokorkeus 7m
Haviot putkessa 9,2 m

Kuvissa tunnuslukuja vastavia pumppuja pumppaamokdayrineen (Kuva 29 ja Kuva 30)
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Putkikaivannot

Vesijohto- ja jatevesilinjat pyritdadn sijoittamaan katualueelle 2,7 m asennussyvyydelle. Tata
lahempana maanpintaa oleville johdoille suositellaan routaeristysta.

Rakennussuunnitelmavaiheessa suunnitellaan tarkemmin kaivantojen luiskat, tuenta ja pe-
rustaminen maaperaselvitysten perusteella.

3.1.11 Maanomistus

Alue on noin 34,7 hehtaaria, josta noin 31 ha kokoinen alue koostuu tilasta 618-409-31-18,
jonka omistaa Metsdhallitus. Apukka Resort Oy ja Metsahallitus ovat hyvaksyneet alueesta
vuokrasopimuksen esisopimuksen. Osapuolet ovat allekirjoittaneet esisopimuksen koh-
teesta 30.6.2023 (MH) ja 17.7.2023 (Apukka Resort Qy), Esisopimusta on jatkettu 12.10.2024
(MH)ja 11.10.2024 (Apukka Resort Oy). Esisopimus on voimassa 31.12.2025 asti. Esisopimuk-
sen mukaan yhtio voi aloittaa esisopimuksen nojalla Rovaniemen kaupungin kanssa neuvot-
telut alueen kaavoittamisesta.

Yleisen tiealueen maapohjan omistaa valtio.
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Kuva 31. Kuvakaappaus kiinteiston vuokraamisen esisopimuksen karttaotteesta.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta
merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti
merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uu-
distumismahdollisuuksia. Niilld myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan
aari-ilmidihin.

Ympadristoministeridé kaynnisti valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden uudistamisen
vuonna 2016. Valtioneuvoston paatos uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Lisatietoja alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta www.ympa-
risto.fi.

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteista on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka koskevat Apukan alueen
osayleiskaavoitusta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri véestoryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestintd-, liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejdirjestelmd

Edistetdaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja seka
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varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perus-
tuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toi-
mivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympdrist6

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etdisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristoé sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tendisten viljely- ja metsadalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sdilymisesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Asemakaavoitettava alue kuuluu Lapin liiton valtuuston 16.5.2022 hyvdaksymaan Rovanie-
men ja Ita-Lapin maakuntakaavan alueeseen. Maakuntakaavassa Apukan matkailupalveluyri-
tys on osoitettu matkailu/virkistyskohteena rm 891. Lapin liiton hallitus maarasi 29.8.2022
kokouksessa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan tulemaan voimaan ja ettad voimaan-
tulosta kuulutetaan maakunnan kunnissa maankaytto- ja rakennuslain 201 §:ssd ja
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maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 §:ssad saddetylla tavalla alueen kunnissa seka seuraa-
vissa sanomalehdissa: Lapin Kansa, Kaleva, Uusi Rovaniemi, Koti-Lappi, Kuriiri ja Koillissano-
mat. Lapin liitto on kuuluttanut maakuntakaavan voimaan 21.9.2022.
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Kuva 32. Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava (kuulutettu voimaan 22.9.2022).

MATKAILU-/VIRKISTYSKOHDE

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta merkittavat kohteet. Alu-
een suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittamistarpeet sovite-
b,

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niitd hyddyntaen.

"Merkinnalld rm ja keltainen kolmio osoitetaan sellaiset virkistyksen ja matkailun kannalta
merkittavat kohteet, joilla sijaitsee maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia matkailu-
palveluja.

Merkintaa koskee suunnittelumaardys: "Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoar-
voihin niitd hyodyntaen.”

Merkinnalla osoitetut kohteet ovat merkittavia yksittaisia matkailukohteita, kuten virkistys-
kalastuksen, veneilyn ja ulkoilun/retkeilyn palvelupisteitd tai kulttuuriperintéa hyodyntavia
matkailupalvelujen tukikohtia. Suurimmassa osassa kohteita on majoitusmahdollisuus.”
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3.2.3 VYleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavaa laa-
dittaessa tulee ottaa yleiskaavan sisaltovaatimukset soveltuvin osin huomioon (AKL 54.4 §).
3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.3.2021 § 17 hyvdaksyma Apukan
asemakaava (Kaupunginosa 26).

H
1
Pa— +

Kuva 33. Voimassa oleva Apukan asemakaava (KV 22.3.2021 § 17)
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MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

RM
— YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
= JA LAITOSTEN ALUE.
m RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
VENEVALKAMA, JONKA ALUEELLE SAA SIJOITTAA LAUTTASAUNAN
LV-1 KIINTEAN LAITURIN.
VESIALUE.
W

3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUK-
SEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

+100,50

RAKENNUSALALLA MAANPINNAN KORKEUS TULEE OLLA VAHIN-
TAAN KARTALLA OSOITETTU KORKEUS N2000-JARJESTELMASSA.
RAKENNUSPAIKAN PENGERYS/TAYTTO SAA OLLA ENINTAAN +0,50
METRIA OSOITETUN TASON YLAPUOLELLA. ALIMMAT KASTUVAT
RAKENTEET TULEE OLLA VAHINTAAN +0,50 METRIA RAKENNUS-
ALALLE MAARATYN KORKEUDEN YLAPUOLELLA.

[ fomi
lumi X

RAKENNUSALA JOLLE SAA SIJOITTAA LUMI- JA JAARAKENNUKSIA
JA NIIDEN VUOKSI TARPEELLISA RAKENTEITA JA ENINTAAN 50 K-
M2 VARASTORAKENUKSIA. LUMI- JA JAARAKENNUKSET ON
TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAISEN HYVAKSY-
MAN SUUNNITELMAN MUKAISESTI.

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki
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KESAKAYTTOSSA ALUETTA SAA KAYTTAA VESIPUISTO / LEIRIYTY-
MISALUEENA.

KESAKAYTTOA VARTEN ALUEELLE SAA RAKENTAA VESIPUISTON
RAKENTEITA JA LAITTEITA.

ALUEELLE SAA TOTEUTTAA KORTTELIN HULEVESIEN KASITTELYA
VARTEN TARVITTAVAT RAKENTEET VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
SUUNNITELMAN MUKAISESTI. KORTTELIN RAKENNUSALOILTA JA
MUILTA ALUEILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET TULEE JOHTAA KA-
SITTELYYN AVO-OJILLA TAI HULEVESIVIEMAREILLA.

[ mu
2 .

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA MUUNTAMON.

L s=40dB

RAKENNUSALAN OSA, JOLLA LIIKENNEMELU YLITTAA PAIVALLA
MELUTASON 40 dB(A).

ALUELLE RAKENNETTAESSA ON VALTIONEUVOSTON PAATOKSEN
993/1992 OHJEARVOT OTETTAVA HUOMIOON. MERKINTA RAJAN
SILLA PUOLELLA, JOTA MAARAYS KOSKEE.

RAKENNUSALAN OSA, JOLLE EI SAA RAKENTAA ASUIN- EIKA MA-

S N
JOITUSHUONEISTOJA.
POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN JOTA MAARAYS KOS-
KEE.
-—_—-— PYSAKOIMISPAIKKA.
[ o .
i T A
—————— OHJEELLINEN OPASTETAULUN PAIKKA.
|l opaste |
i__pl:?rt_ti_ 7 OHJEELINEN SISAANTULOPORTIN PAIKKA.
—ajg T~ AJOYHTEYS.
—————— OHJEELLINEN TIEYHTEYS.
& OHJEELLINEN RAKENNUKSEN PAIKKA.
El SUOJELUKOHDE, MUISTOMERKKI
Q AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINENH SIJAINTI.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

e Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei sallita.

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki
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e Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelméassa on +100,50. Rakennukset on pe-
rustettava siten, ettd kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason +101,00
(N2000) ylapuolelle.

e Kaikki jatevedet, myos harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

e Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleis-
ten alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

e Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Suunnittelualue rajautuu lainvoimaiseen Apukka asemakaavan muutos, 26. kaupunginosa,
kortteli 26001, Apukan matkailualue -asemakaavaan. Kaava on hyvaksytty Rovaniemen kau-
pungin Teknisessa lautakunnassa 19.11.2024 § 177. Kaava on kuulutettu voimaan 23.1.2025.

— , — \ ~ 7
T — : N Lol ] Prijakartta 1351048 Maankaytie ja rakennislan 543 0 asattamat
b g waaliruksel, 24102024 kaupungingeedeetii

W ) AT
Kuva 34. Asemakaavan muutos, hyviksytty Teknisessd lautakunnassa 19.11.2024 §
177
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu ymparistd Oy Apukan asemakaavan muutos, Ehdotusvaihe 65 (93)

30.10.2025

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM
—r———o— Venesatama/venevalkama.
LV-1
. SR - -
i ET b Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
o " rakennusten ja laitosten alue.
Vesialue.
W
i by 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
________ Osa-alueen raja.
______ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
—_— Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
26 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Korttelin numero.
25[}01 ortte umero
320 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreing
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun
Nu23 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
+100,50 Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintaan kartalla osoitettu
: korkeus N2000-jarjestelmassa. Rakennuspaikan pengerrys/tayttd saa olla
enintdan +0,50 metriad osoitetun tason ylapuolella. Alimmat kastuvat raken-
teet tulee olla vahintdan +0,50 metrid rakennusalalle maaratyn korkeuden
ylapuolella.
D Alueelle saa sijoittaa tilapaisia rakennuksia, joiden kokonaisrakennusoi-
Wi keus yhteensa enintdan 100 k-m2
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

mu

—r—ee Ajoyhteys.
aj0 Joyntey
D Pysakoimispaikka.
i‘——T—‘i Paikoitusalue / liikenneaukio.
R _p |
B - Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
_ndlm_
1 Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma.
‘4} Liittyma 1 muuttuu paaliittymaksi, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.
2 Paaliittyma alueelle. Liittyma 2 poistetaan, kun alikulku on toteutettu.

Liittyma otetaan kayttéon, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.
3

<L Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkildkunnan tarpeisiin.
_'_'C_'_'_ 20 kV sahkojohtolinja (ilmajohto).

Rakennusalan osa, jolla likennemelu ylittda paivalla melutason 40 db(a).
Lam 408 Alueelle rakennettaessa on valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvot
S otettava huomioon. Merkinté rajan silla puolella, jota maarays koskee

Suojeltava alueen osa.

r————" Ohijeellinen opastetaulun paikka.

|  opaste |

Ry Ty |

A Ohjeellinen sisdantuloportin paikka.

|  portti I

L ShyCopriy i |

i Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Alue varataan yleisentien

IH; PP/aI I alikulkua varten.
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_@i@_ Uhanalaiset luontotyypit. Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai
— lajien mukaisia esiintymia, alueita tai kohteita. Alueen suunnittelussa ja to-

teutuksessa on otettava alueen erityiset luontoarvot huomioon, eika niita
saada alueella tehtavilla toimenpiteillda heikentda

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.
Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmdssa on +100,50.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason
+101,00 (N2000) ylapuolelle.

Kaikki jatevedet, myos harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleisten aluei-
den toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
Vireillé olevat asemakaavat

Suunnittelualueen viereen, alueen koillispuolelle sijoittuu vireilld oleva Apukka 2 asemakaa-
vanmuutos, johon nyt valmisteilla oleva asemakaava liittyy. Apukka 2 asemakaavan muutok-
sen kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 28.8.-26.9.2025.
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Kuva 35.  Ndhtdvilld oleva (9/2025) kaavaehdotus.

3.3 Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi pohjakartta (Mittarimato Oy). Pohjakartta on hyvaksytty 21.10.2024
(kaupungingeodeetin paatos 21.10.2024 § 68).
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3.4 Rakennusjarjestys

Rovaniemen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2007. Rakennusjarjestyksen on hyvak-
synyt kaupunginvaltuusto 16.4.2007 35 §.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitus kdynnistyy Apukka Resort Oy:n aloitteesta. Yritys on kasvanut nopeasti mer-
kittavaksi matkailupalvelujen tarjoajaksi. Hakijoiden tavoitteena on pdivittdd voimassa ole-
van asemamakaavan rakennusoikeus kaava-alueen rajauksen alueella ohjaamaan yrityksen
tulevien vuosien rakentamista.

Apukka Resort Oy:n toiminta on kehittynyt ja rakentamisen tarpeet kaava-alueella ovat ajan-
kohtaisia. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tarpeellinen majoituskapasiteetin lisdys
sekd matkailua palvelevien rakennusten (ravintolat, vastaanottorakennus, kiinteistohuollon
rakennukset) rakentaminen alueelle. Kaavassa osoitetaan RM-alue, jonne osoitetaan uutta
rakennusoikeutta 10 000 kem?. Asemakaavassa mahdollistetaan Apukka Resort Oy:n matkai-
lualueen tarpeisiin osoitetun keskitetyn paikoitusalueen sijoittaminen nelostien varteen.
Kaavassa tutkitaan tarvittavien kiinteistokohtaisten paikoitusalueiden sijainti seka osoitetaan
alueen sisdiset liikennejarjestelyt (kdvelyn vydhyke, autoilun vydhyke, huoltoliikenne ja asia-
kasliikenne). Asemakaavassa panostetaan liikkumisen turvallisuuteen erottamalla kédvelyn ja
pyorailyn seka autoliikenteen vyohykkeet toisistaan. Asemakaavassa tonttijako tehd&aan oh-
jeellisena.

Asemakaavassa ratkaistaan VT4:n parantamisen edellyttama tilatarve seka liittymat ja aliku-
lut Apukan kohdalla asemakaavoitetun ja asemakaavoitettavan osalta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.2.1 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain (MRL 62 §) mukaisesti osallisia kaavoitukseen ovat alueen maan-
omistajat ja he, joiden asumiseen tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman
asemakaavan laatimisessa osallisia ovat:
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e viranomaiset: Rovaniemen kaupunki (lautakunnat), Lapin liitto, Lapin ELY-keskus ja
Lapin maakuntamuseo, Vayla-virasto, Metsahallitus

e maanomistajat: alueen maanomistajat- ja haltijat seka rajanaapurit
e muut: Poikajarven paliskunta

Asemakaavan laatimisesta tiedotetaan Rovaniemen kaupungin tiedotusmenettelyn mukai-
sesti julkisella kuulutuksella Lapin Kansassa. Asemakaavan voi tutustua Rovaniemen kaupun-
gin palvelupiste Osviitassa, Koskikatu 19 96200 Rovaniemi, 1.krs. sekd Rovaniemen kaupun-
gin Internet-sivuilla osoitteessa www.rovaniemi.fi/kaavatori .

4.2.2 Vireilletulo

Tekninen lautakunta on 24.10.2023 § 23 hyvaksynyt kdynnistamissopimuksen kaupungin ja
hakijan valilld,sopimus on allekirjoitettu (RoiDno-2023-2972, AU483). Kaavoitus on kdynnis-
tynyt kaavoituspaallikon paatoksella 17.2.2025 § 3 (ROIDno-2024-4407).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja suunnittelun eri vaiheiden etenemisesta ilmoite-
taan Rovaniemen kaupungin hallintosdannon mukaisesti.

Kaavan kuulutukset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja -ehdotus se-
lostuksineen ja liitteineen asetetaan julkisesti ndhtaville Rovaniemen kaupungin palvelupiste
Osviittaan ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu Lapin kansassa 26.2.2025.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 27.2.2025-12.3.2025 Rovanie-
men kaupungin palvelupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

Vireilletulovaihe

Asemakaavamuutoksen Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu Lapin Kan-
sassa 26.2.2025. OAS on ollut ndhtavilla 27.2.2025-12.3.2025 Rovaniemen kaupungin palve-
lupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi). Vireilletulon kuulemisen ai-
kana ei jatetty mielipiteita eika lausuntoja. OAS:sta jatettiin yksi mielipide.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville (vahintaan 14 pv), jolloin osallisilla on mahdollisuus
esittdd mielipiteensa. Nahtavilla olosta kuulutetaan Lapin Kansassa.
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Valmisteluvaiheen aineisto on nahtavilld 9.10.—22.10.2025 Rovaniemen kaupungin palvelu-
piste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi). Valmisteluvaiheessa pyyde-
taan lausunnot myds Lapin ELY-keskuksen liikennevastuualueelta ja Vaylavirastolta.

Kirjalliset mielipiteet valmisteluvaiheen aineistosta (MRA 30 §) pyydetdan ldhettamaan Ro-
vaniemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville vahintaan kuukauden ajaksi (30 pv) seka
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittdd muis-
tutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta kuulutetaan Lapin Kansassa.

Ehdotusvaiheen aineisto on ndhtavillda Rovaniemen kaupungin palvelupiste Osviitassa ja kau-
pungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, myds myéhemmin erikseen jar-
jestettdvien valmisteluvaiheen (MRA 30 §) kuulemisen mielipiteet sekd ehdotusvaiheen
(MRA 27 §) kuulemisen muistutukset Rovaniemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyviaksyy Rovaniemen kaupunginvaltuusto.

4.2.4 Viranomaisyhteistyd
Kaavoituksesta on jarjestetty AKL 66 §:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelu 16.5.2025.
Viranomaisneuvotteluun osallistuivat edustajat Lapin ELY-keskuksesta, Lapin maakuntamu-
seosta, Rovaniemen kaupungilta sekd FCG Rakennettu Ymparisto Oy:std. Neuvottelun kes-
keisia asioita olivat lilkennejarjestelyt, tiesuunnitelma ja teisuunnitelman huomioiminen. Vi-
ranomaisneuvottelussa sovittiin, etta liikennealueen osalta suunnittelemista jatketaan yh-
teisty®ssa viranomaisten kanssa.
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Viranomaisten on kayty tyoneuvotteluja erityisesti lilkkennekysymyksiin liittyen 15.5.2024 ja
18.8.2025. Lisdksi on neuvoteltu alikulkuratkaisusta. Vaylavirasto on kaynnistanyt Rova-
niemi—Apukan yleis- ja tiesuunnitelman seka Apukka—Vikajarvi yleissuunnitelman laatimisen.
Lapin ELY-keskus vastaa VT4:n muutoksia koskevista suunnitelmista ja rakentamisesta.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Tutkittavat vaihtoehdot:
VEO: Asemakaavaa ei muuteta

VE1: Asemakaavan muutos

4.4 Laadittavat selvitykset

Asemakaavalla muutetaan rakennusoikeutta ja tehdaan tarvittavia tarkistuksia maankayt-
to6n. Asemakaavassa hyodynnetddn voimassa olevassa asemakaavassa laadittuja selvityksia.
Suunnittelualue sijoittuu Olkkajarven rannalle. Olkkajarvi on sdanndstelty jarvi. Asemakaa-
valla maarataan rakentaminen niin, etta rakennuksille ei aiheudu tulvavaaraa.

Alueelle on laadittu meluselvitys voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydesséa (Pro-
methor Oy, 2021).

Alueelle on laadittu luontoselvitys (FCG Oy 2024).
Alueelle on laadittu liikenneselvitys (FCG Oy 2024).

Alueelle on laadittu uusi pohjakartta (Mittarimato Oy). Pohjakartta on hyvaksytty 21.10.2024
(kaupungingeodeetin paatos 21.10.2024 § 68).

Asemakaavaa varten on laadittu péivitetty meluselvitys (FCG Oy 2025), sisdisen liikenteen
katuverkoston ja yleisten alueiden yleissuunnitelma (FCG Oy 2025), vesi- ja viemarishuolto-
suunnitelma (FCG Oy 2025) sekd maisemointisuunnitelma (FCG Oy 2025).

Kaavaa varten on laadittu myos kuvamallinnuksia (3D) (FCG Oy 2025).

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaluonnos
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Kuva 36. Asemakaavaluonn

5.1.1 Aluevaraukset ja merkinnat kaavaluonnoksessa

0s. (18.9.2025)

\frj Puisto, alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa porokampan.
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RM

Matkailupalvelujen alue

LT

Maantieliikenteen alue

I LV-1

Venesatama/venevalkama

LP

Yleinen pysakointialue

LP-4

Autopaikkojen korttelialue. alue on osoitettu linja-autojen ja taksien saat-
toliikenteen kayttoon

Suojaviheralue

Katu

Rakennusala

Ajoyhteys

Ohjeellinen rakennusala

o
26 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
26001 Korttelin numero.
10 000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
TUTKIJAMTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
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I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

Nluz3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintdan kartalla osoi-
+10050 tettu korkeus N2000-jarjestelmassa. Rakennuspaikan pengerrys/taytto
saa olla enintdan +0,50 metria osoitetun tason yldapuolella. Alimmat kas-
tuvat rakenteet tulee olla vahintdan +0,50 metrid rakennusalalle maara-
tyn korkeuden ylapuolella.

ik - Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa
- _
{J’ Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
1 Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma.
< Liittyma 1 muuttuu paaliittymaksi, kun liittyma 2 on poistettu kdytosta.
2

Liittyma 2 poistetaan kun alikulku on toteutettu

3 Liittyma otetaan kayttdoon, kun liittyma 2 on poistettu kdytosta.
< Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkildkunnan tarpeisiin.
4 Liittyma 4 otetaan kayttdon, kun liittyma 1 on poistettu kdytosta.
{I’, Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkil6kunnan tarpeisiin.
—_— T =
{ +07 ) Uusi maanpinnan korko.

T —

Rakennusalan osa, jolla liikkennemelu ylittaa péaivalla melutason 40 db(a).
40dB Alueelle rakennettaessa on valtioneuvoston pdatéksen 993/1992 ohjear-
T, vot otettava huomioon. Merkinti rajan silld puolella, jota maarays koskee

Asemakaavamaaraykset:

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.

Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmdssa on +100,50.
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Rakennukset on perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason
+101,00 (N2000) ylapuolelle.

Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Alueidenkayttolain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleisten alueiden toteut-
tamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

5.2 Kaavaehdotus

ROVANIEMI
Apukka asemakaavan muutos, 26. Kaupunginosa,
kortteli 26001, Apukan matkailualue
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Kuva 37. Kaavaehdotus (31.10.2025)
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5.2.1 Aluevaraukset ja merkinnat kaavaehdotuksessa

VP

Puisto, alueelle osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa porokampan.

RM

Matkailupalvelujen alue

LT

Maantieliikenteen alue

I LV-1

Venesatama/venevalkama

LE

Yleinen pysakaointialue

LP-4

Autopaikkojen korttelialue. alue on osoitettu linja-autojen ja taksien saat-
toliikenteen kayttoon

Suojaviheralue

Katu

Rakennusala

Ajoyhteys

Ohjeellinen rakennusala

o
26 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
26001 Korttelin numero.
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10 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
TUTKIJAMTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun

Nluz3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintdan kartalla osoi-

+10050 tettu korkeus N2000-jarjestelmassa. Rakennuspaikan pengerrys/taytto

saa olla enintdan +0,50 metria osoitetun tason yldapuolella. Alimmat kas-
tuvat rakenteet tulee olla vahintdan +0,50 metrid rakennusalalle maara-
tyn korkeuden ylapuolella.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma.
Liittyma 1 muuttuu paaliittymaksi, kun liittyma 2 on poistettu kdytosta.

Liittyma 2 poistetaan kun alikulku on toteutettu

Liittyma otetaan kayttdoon, kun liittyma 2 on poistettu kdytosta.
Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkil6kunnan tarpeisiin.

Liittyma 4 otetaan kayttoon, kun liittyma 1 on poistettu kaytosta.
Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkil6kunnan tarpeisiin.

( #07r N Uusi maanpinnan korko.
Rakennusalan osa, jolla liikkennemelu ylittaa péaivalla melutason 40 db(a).
40dB Alueelle rakennettaessa on valtioneuvoston pdatéksen 993/1992 ohjear-
T, vot otettava huomioon. Merkinti rajan silld puolella, jota maariys koskee
Asemakaavamaaraykset:
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Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.
Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason
+101,00 (N2000) ylapuolelle.

Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Alueidenkayttolain 91 §:n nojalla maarataan, ettd katujen ja muiden yleisten alueiden toteut-
tamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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5.3 Kaavan rakenne

Asemakaavassa osoitetaan matkailupalveluita palveleva korttelialue (RM), joka kattaa suu-
rimman osan kaava-alueesta.

Kaavassa osoitetaan 40 dB:n melutason sijainti (paivalld), ja annetaan rakentamiseen liittyvia
maarayksia.

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen. Rakennusoikeus osoitetaan rakennusalakohtaisesti.
Kerrosluku on Il u2/3. Rakennusoikeutta on 10 000 kerrosalaneliometria.

Kaavassa annetaan maarays alimmasta rakennuskorkeudesta. Kaavalla sallitaan rakennuk-
sen rakentamisen yhteydessa enintdan metrin pengerrykset.

5.4 Mitoitus

Kaavassa osoitetaan rakennusoikeutta rakennusaloittain: 10 000 kem?.

Autopaikoituksesta ei anneta mitoitusmaaraysta, silla matkailijat saapuvat ensisijaisesti linja-
autolla tai taksilla.

6 Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan alueidenkayttdlain
9 §:n sekd Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.
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6.1.1 Vaikutukset luonnonymparistdon ja lajistoon

1 Apukka 1 A
Apukka 2

© ) Apukka 3

Corine 2018
Kanava 1 (Palette)

[ Pientaloalueet

[ Palveluiden alueet

Il Liikennealueet

[ Puistot

[] Vapaa-ajan asunnot

[ Pellot
[ Havumetsit kivenngismaalla
Il Havumetsat turvemaalla
[] Sekametsat kivennaismaalla
[] Sekametsit turvemaalla
[ Joet
[ Jérvet

Kuva 38.  Corine-tietokanta: maanpeite suunnittelualueella.

Asemakaavoitettavalla alueella jarven ja valtatien valissa ei esiinny harvinaisia eldinlajeja.

6.1.2 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueen uudet rakennukset muodostavat rakennetun ympariston. Uudisrakenta-
minen tulee mukailemaan alueen ldheisyyteen jo rakennettuja rakennuksia.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu ymparistésuunnitelma. Suunnitelmassa alueelle jaa
puustoa, istutetaan metsikk6a metsitystaimista sekd isompia taimia. Suunnitelmassa on osoi-
tettu myds istutettavia havu- ja lehtipuita. Alueelle on suunniteltu myds niittyaluetta seka
istutusalueita. Mokkien ymparisto on kunttaa / metsanpohjaa. Alueen keskiosan puistomai-
selle alueelle on suunniteltu puupintaista kulkukaytavaa seka pitkospuita, ja ndiden varrelle
kalusteita tai muita toimintoja. Paikoitusalueelle seka junan kulkuvaylalle mokkialueen ulko-
kehalla tulee asfaltti. Olkkajarven rantaan on osoitettu toimintoja: Rantaravintola, sauna-
maailma, uimaranta, kanoottilaituri seka porokamppa.
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Kuva 39.

Apukka 3 alueen ympdristésuunnitelma.

Alueelle on laadittu havainnekuvia mokkien sijoitussuunnitelman mukaisesti.
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Kuva 40. Havainnekuva Olkkajérven suunnasta.

Kuva 41. Havainnekuva tien suunnasta.
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R
Kuva 42. Havainnekuva pohjoiseen.

6.1.3 Vaikutukset muinaismuistoihin ja kulttuuriymparistoon

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia.

6.1.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen, joka sijoittuu olemassa olevien ra-
kennusten ldheisyyteen laajentaen rakennettua ymparistoa. Alueen rakenne laajenee ja toi-
mita tiivistyy kokonaisuuksiin majoituksen, palveluiden seka tapahtumien tarpeisiin.

Olemassa olevat rivitalot joko puretaan tai niiden kadyttotarkoitus muutetaan talousraken-
nuksiksi. Villa Apukka poistuu asumiskaytosta ja muuttuu ravintolaksi.

6.1.5 Liikenteelliset vaikutukset

Apukka Resort Oy:n majoitustoiminta ja palvelut sijoittuvat Olkkajarven puolelle ja ohjelma-
palvelutoiminta Apukkajdrven puoleiselle alueelle.

Liikenteellisesti Apukan asemakaava tukeutuu valtatie E 75, eli nelostiehen. Asemakaava-
luonnoksessa osoitetaan kaksi ajoneuvoliittymaa. Turistit saapuvat ensisijaisesti shuttle -
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bussilla ja taksilla. Tyontekija ensisijaisesti omalla autolla ja shuttle -bussilla. Liikenne ohja-
taan nykyisin kahden kahden liittyman kautta. Apukkajoen ylittdvan sillan alta on sopimuk-
sella mahdollistettu siirtyminen nelostien Apukkajarven puoleisille ohjelmapalvelualueille.

Asemakaavaa varten on laadittu liikenneselvitys (FCG Oy 2024), joka on kaavaselostuksen
liitteena. Liikennelaskelmia on péivitetty kesalla 2025.

Keskeiset vaikutukset

Alueen merkittavin liikkenneturvallisuusongelma on Valtatie 4:n ylittava jalankulkijaliikenne.
Valtatien 4 nopeusrajoitus on tarkastelualueen kohdalla 100 km/h, talviaikana 80 km/h ja tie
on ylitettava tasossa. Majoituspalvelun tuottamat jalankulkijamaarat ovat suuria, ja kaava-
ratkaisun mahdollistaman matkailijamaarien kasvun myotd ongelma korostuu entisestaan.

Suunnittelualueen laheisyydessa on vaylaviraston tietojen mukaan viimeisen viiden vuoden
aikana tapahtunut kaksi loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta sekd neljd onnetto-
muutta, jotka eivat johtaneet henkilovahinkoihin. Kaava-alueen valittomassa ldheisyydessa
Tarkasteluvuosina ei tapahtunut kuolemaan johtaneita onnettomuuksia. Onnettomuudet
ovat tapahtuneet Valtatiella 4.

Suunnittelualue on matkailupalveluiden alue. Kaavassa RM-aluetta. Alueen nykyisid toimin-
toja ovat majoitus, ravintola ja ohjelmapalvelut. Majoitus- ja ravintolatoiminta on sijoittunut
valtatien 4 itdpuolelle asemakaava-alueelle ja ohjelmatoiminnot valtatien 4 lansipuolelle ta-
man kaava-alueen ulkopuolelle.

Valtatien 4 lansipuolista maa-aluetta on tarkoitus kehittda tulevaisuudessa niin, etta sinne
sijoittuu laajempi ohjelmapalvelualue sekd uusi pysdkodintialue ja majoitustoimintoja. Nyt
kaavoitettavan alueen ja VT 4 lansipuolisen alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan tassa vai-
heessa joiltain osin yhdessa mm. VT 4 kavelyn ja pyorailyn eritason sijoittumisen osalta.

Alueella vierailee nykyisin noin 15 000 matkailijaa vuosittain. Pdivitetyssa liikkennetuotoslas-
kelmassa Apukan alueen aiheuttamia liikennetuotoksia on arvioitu kahdessa tilanteessa:
suunnitellun majoituskapasiteetin tayttyessa 100 % seka 75 %. Molemmissa tilanteissa arviot
on laskettu siten, ettd takseihin tulisi joko 5 tai 7 asiakasta, busseihin 30 ja yksityisautoihin 2.
Lilkkennetuotos suuntautuu todennakoisesti lahes taysin Rovaniemen suuntaan.

Kulkutapajakaumat muodostettiin asiakkaan tietojen perusteella siten, ettd matkailijoista
oletetaan 60 % saapuvan taksilla, 38 % bussilla ja 2 % omalla autolla. Tyontekijoista 60 %
oletetaan saapuvan autolla 1,6 hlo/ajoneuvo kuormitusasteella, ja loput julkisella liiken-
teella.

Sesonki vuonna 2025 on marraskuusta maaliskuuhun. Jos kesamatkailu kasvaa, sesonki tule-
vaisuudessa on heindkuu—maaliskuu, ja huoltokuukaudet huhtikuu—maaliskuu.
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Liikennetuotos 100 % kdyttoasteella

Riippuen taksien/charterbussien tdyttoasteesta, Apukan alueen tuottamat lilkkennemaarat
vaihtelevat valilla noin 550-590 ajoneuvoa vuorokaudessa sesongin aikaan, jos koko matkai-
lualueen kapasiteetti tayttyy.

Taulukko 9. Liikennemddrdt tapauksessa, jossa taksilla saapuvia asiakkaita on 5 hlé/
taksi.

Kulkumuoto Kayntida/vrk Liikennemaara/vrk

7 14
71 141
6 12
210 420
294 588

Taulukko 10. Liikennemdidirdit tapauksessa, jossa taksilla saapuvia asiakkaita on 7
hlé/taksi.
Kulkumuoto Kayntida/vrk Liikennemaara/vrk

7 14
50 101
6 12
210 420
274 548
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Liikennetuotos 75 % kdyttoasteella

Matalamman, 75 % kdyttoasteen tilanteessa liikennetuotokseksi on laskettu noin 520-550
ajoneuvoa vuorokaudessa, riippuen taksien/charterbussien tayttdasteesta.

Taulukko 11. Liikennemdidirdiit tapauksessa, jossa taksilla saapuvia asiakkaita on 5
hlé/taksi
Kulkumuoto Kayntida/vrk Liikennemaara/vrk

6 11
53 106
4 9

210 420
273 546

Taulukko 12. Liikennemdidirdit tapauksessa, jossa taksilla saapuvia asiakkaita on 5
hlé/taksi.
Kulkumuoto Kayntid/vrk Liikennemaara/vrk

6 11
38 76
4

210 420
258 516

Muutokset liikennejéirjestelyissé

Suunnittelualueen liikennejarjestelyt muuttuvat niin, ettd valtatieltd 4 poistuu yksi liittyma.
Poistuva liittyma on alueen nykyinen paaliittyma. Toinen merkittava muutos on uuden kave-
lyn ja pyorailyn alikulun toteuttaminen vt. 4:n ali. Liittymajarjestelyiden tavoitteena on lii-
kenneturvallisuuden parantaminen ja alueen sisdisen liikennejarjestelyiden kehittaminen.

Lilkkenneverkon muutoksia on avattu tarkemmin seuraavissa kappaleissa. Kuvassa (Kuva 43)
on esitetty alueen liittyman vt. 4:lle ja alikulun suunniteltu sijainti. Liittymat on ratkaistu lain-
voimaisessa asemakaavan muutoksessa (hyvaksytty Teknisessa lautakunnassa 19.11.2024 §

177).
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Kuva 43. Apukan alueen liittymdjérjestelyt ja alikulun sijainti.

Sdilyvat liittymat ovat nykyisin kdytossa olevia liittymida. Ne ovat nykysuunnitteluohjeiden
mukaan lahella toisiaan, mutta nykyisen paaliittyman poistaminen parantaa tilannetta, myos
asemakaavassa on osoitettu 2. liittyman poistuminen. Nykyisia liittymia parannetaan tarvit-
taessa niin, ettd ne ovat toimivia ja turvallisia. Rovaniemen puoleista liittymda on tarpeen

parantaa mm. liittymakulman osalta.

Liittymien parantaminen kytkeytyy alueen maankadyton kehittdmiseen. Ensimmaisena paran-
nettava liittyma on Rovaniemen puoleinen tasoliittyma. Sen parantaminen olisi hyva toteut-
taa ennen alikulun rakentamista. Pohjoisemman liittyman parantamisen voi toteuttaa esim.

alikulun rakentamisen yhteydessa.

Apukan alueelle tulee keskitetty pysakointi alueelle saapuville linja-autoille ja henkilokun-
nalle. Keskitetty pysakointi mahdollistaa alueen toimintojen jarjestamisen niin, etta alueelle
voidaan toteuttaa viihtyisyytta lisddvia kavelypainotteisia alueita, missa ei lilkku muuta ajo-

neuvoliikennetta kuin hoitoon ja yllapitoon liittyva liikenne.

Tulevaisuudessa pysakointid on tarkoitus laajentaa ohjelma-alueelle VT 4. pohjoispuolelle.

Kaavassa on osoitettu vt 4 alittavaan kavelyn ja pyorailyn eritasoratkaisu, mika on kaytan-
nossa alikulkuratkaisu. Ensisijaisena tavoitteena on turvallinen liikkuminen toiselle puolelle
VT 4-tietd, liikkumisen aktiviteettialueelle tulee olla hallittua. Ylikulkusilta penkereineen veisi
paljon tilaa alueelta sekd osaltaan vaikeuttaisi vt. 4 pitkin kulkevia erikoiskuljetuksia. Ylikul-
kusillasta muodostuisi myds pituusgeometrian kannalta jyrkempi kuin alikulusta.

Alueen sisdinen liikkuminen perustuu laadukkaaseen kavely-ymparistoon. Pysdkdintialue toi-
mii osaltaan matkailijoiden tulo- ja [ahtdalueena, mista on sujuvat reitit majoitustiloihin, ali-
kululle ja ravintolaan. Alueen kavelyetadisyydet ovat lyhyita ja esteettomia. Alikulun asema-

piirustus pituus- ja poikkileikkaukset ovat liikenneselvityksen liitteina.
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Ennen alikulkua tehtavia liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteitd ovat mm. ylityskoh-
dan valaistuksen parantaminen ja ennakkomerkinta varoittamalla tielld liikkuvia autoilijoita.
Nopeusrajoitus on talvella 80 km/h, tdman alentaminen pistemadisesti ei ole valtatien luon-
teen mukaista.

Lilkkennejarjestelman kuormituksessa ei oleteta olevan ongelmia suunnittelualueen kehityt-
tya. Alueen tuottama paivittdinen lilkkennemaarad on maltillinen myo6s sesonkiaikoina ja VT 4
lilkennemaara on kohtalainen. Majoittuvat asiakkaat kulkevat kdytdanndssa takseilla ja linja-
autoilla, joten alueelle ei muodostu hetkittaisia vilkkaita piikkimaisia kuormituksia liikenne-
tuotoksen osalta. Henkiloautoliikenteen osalta henkilokunnan osuus on merkittavin. Tyo-
matkaliikenne on seka ravintolaan ja majoitukseen liittyviin palveluihin kohdistuvaa, mutta
my0s alueen ohjelmapalveluihin liittyvia matkoja.

Apukan alueen liittymajarjestelyt muuttuvat nykyistd selkeimmiksi, kun eri liittymille tulee
selkedt roolit matkailu- ja huoltoliikenteen osalta. Lisdadantyva liikenne ei ole volyymiltaan
suurta, kun alueen matkailijoiden kuljetukset hoidetaan linja-autoilla.

Suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteelld valtatietd 4 kulkevien vuorojen osalta.
Linja-autopysakit sdilyvat alueen kohdalla. Matkailijoista suurin osa saapuu paikalle joukko-
liikenteella.

Suunnittelualueen liikenneturvallisuus paranee. Uusi alikulku mahdollistaa turvallisen kulun
valtatien eri puolille, kun nykyinen tasoylitys poistuu. Lisdantyva liikenne heikentda hieman
lilkenneturvallisuutta. Alueen sisdiset liikennejarjestelyt parantavat liikenneturvallisuutta,
kun sinne muodostuu selkeat alueet eri toiminnoille ja liikenteelle, kun eri liikkumismuodot
on erotettu toisistaan.

6.1.6 Sosiaaliset vaikutukset
Apukan asemakaavan valittdmassa laheisyydessa on yksi loma-asuinrakennus. Muille yksityi-
sille kiinteistdille asemakaavalla ei voi katsoa aiheutuvan vaikutuksia. Mainitulle loma-asuin-
kiinteistolle kulkeminen tapahtuu aiemman kdaytannon mukaisesti asemakaavalla muodostu-
van korttelin lapi.

6.1.7 Vaikutukset matkailuun ja virkistykseen
Asemakaavaluonnos on laadittu tavoitteen mukaisesti niin, etta se tukee Apukka Resort Oy:n
toiminnan kehittamista matkailupalvelujen toimivaksi yksikoksi. Toiminnan tarkoituksena on
tarjota matkailijalle tdyden palvelun matkailuelamys, joka sisdltda majoittumisen ja moni-
puoliset ohjelmapalvelut.
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Apukan asemakaava muodostaa merkittavan palvelukokonaisuuden tukemaan Rovaniemen
ja Napapiirin matkailun palveluvarustusta. Rovaniemen matkailupalvelutarjonta on mittava,
silti Apukan kokoisella yksikélla on merkittdava myonteinen vaikutus myoés kuntatalouteen.
Apukka Resort on talla hetkelld Lapin merkittavimpia matkailukohteita.

6.1.8 Turvallisuus, vastuullisuus

Asemakaavan muutoksella varmistetaan toiminnan kohtuullinen laajentaminen. Voimassa
olevassa asemakaavassa esitetyt uudet paikoitusalueet sekda majoituksen keskittaminen ko-
konaisuuksiin mahdollistavat turvallisen liikkumisen alueen sisalla.

6.2 Suhde maakuntakaavaan

Alueelle on maakuntakaavassa osoitettu matkailu-/virkistyskohde. Alueen suunnittelussa on
maakuntakaavan suunnittelumaardysten mukaisesti huolehdittu siita, ettd matkailun kehit-
tamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niitd hyo-
dyntden. Alueella on myds majoitusmahdollisuus.

6.3 Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttoétavoitteisiin

Valtioneuvoston paatdkselld 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat kaikkea kaavoitusta ja huomioidaan ase-
makaavaa laatiessa. Taulukossa (Taulukko 13) on kayty lapi valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ja niiden toteutuminen asemakaavassa soveltuvilta osin.

Taulukko 13. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ja niiden huomioiminen
asemakaavassa.
VAT Huomioiminen asemakaavassa

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Apukan alueen kehittdminen ja ase-
makaavoittaminen toimivaksi mat-
kailupalveluyksikoksi edistaa palvelu-
jen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta.

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-

tamiselle.
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Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka

viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Apukan palveluita tarjotaan ja niita
kaytetaan matkailun lisaksi rovanie-
meldisten vapaa-ajan vieton, merkki-
paivien ym. tapahtumien jarjestami-
seen.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa
olevaan infrastruktuuriin, sdhkoéver-
kostoon, tiestdon ja vesihuollon ver-
kostoihin. Verkostoja laajennetaan.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimi-
vuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia lilkkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmis-
tamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehitta-
mismahdollisuudet.

Asemakaavan laadinnassa on hyo-
dynnetty olemassa olevia yhteyksia.

Alue tukeutuu olemassa oleviin lii-
kenneverkostoihin.

Valtatien 4 liikennejarjestelyt suun-
nittelualueen kohdalla suunnitellaan
yhteisty6ssa Vaylan ja alueellisen
ELY-keskuksen kanssa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkaistddan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja ai-
heuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toiminto-
jen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Tulviin varautumisen turvaamiseksi
asemakaavassa on maarays rakenta-
misesta niin, ettd rakennuksille ei ai-
heudu vaaraa tulvista.

Asemakaavassa on huomioitu hule-
vesien kasittely.

Kaavaan on merkitty melualue.

Alavat ja kosteat suoalueet on py-
ritty valttamaan korttelialueita sijoit-
taessa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym-
paristdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Apukan koeasema kokonaisuutena
on ollut maan rajojen ulkopuolella-
kin tunnettu ja tunnustettu
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Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riit-
tavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkitta-
vien yhtenaisten viljely- ja metsdalueiden seka saamelais-
kulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sailymisesta.

maatalouden tutkimus- ja koeasema.
Apukan kehittamisessa matkailupal-
veluyrityksena arvostetaan ja tuo-
daan myos esille tata perinnetta.

Alueen kehittdmisessa johtoajatuk-
sena on alueen kehittaminen mah-
dollisimman taloudelliseksi energia-
huollon ym. ekologisten tarpeiden
suhteen.

Suunnittelualueella ei tunneta valta-
kunnallisesti arvokkaita kulttuuriym-
paristdja.

7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan mukainen rakentaminen kaynnistyy, kun kaava saa lainvoiman.

8 Aikataulu

e Kaavan vireilletulosta tiedottaminen 2/2025

e Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRA 30§) 10-11/2025

e Ehdotusvaiheen kuuleminen (MRA 278) 1/2026

e Kaupunginvaltuusto, kaavan hyvaksyminen 3/2026
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9 Yhteystiedot

Lisdtietoja saa Rovaniemien kaupungilta ja kaavan laatijalta FCG Rakennettu Ymparisto
Oy:sta

Rovaniemen kaupunki
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhéjarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

FCG Rakennettu Ympadristo Oy

Tarja Outila

Projektijohtaja, TkT, Arkkitehti YKS 726
puh. 0440888163

tarja.outila@fcg.fi
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10 Liitteet:

e Pdivitetty OAS

e Kaavaluonnos 1:2000

e Meluselvitys (Promethor 2021)

e Liikenneselvitys (FCG Oy 2024)

e Luonto- ja linnustoselvitys (FCG Oy 2024)

e Pdivitetty lilkkennetuotoslaskelma (FCG Oy 2025)
e Meluselvitys (FCG Oy 2025)

e Ymparistosuunnitelma (FCG Oy 2025)

e Vesihuoltosuunnitelma (FCG Oy 2025)

e Viranomaisneuvottelun muistio 16.5.2025
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